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Введение

Потребность в разработке генерального плана Лузского городского посе​ления обусловлена отсутствием единой информационной базы объеди​няющей все картографические, инженерно-изыскательские, социально-эко​номические, санитарно-эпидемиологические, демографические материалы, а также требованиями, установленными статей 9 Градостроительного кодекса Российской федерации.


При составлении генерального плана городского поселения было учтено:

1. Современное использование территории

2.  Проектные работы по застройке территории

3. Сложившаяся инженерно-техническая, транспортная инфраструктура

4. Социально-экономическая, демографическая обстановка

5. Деловая активность населения

Положения по территориальному планированию, заложенные в генеральном плане, предусматривают два этапа реализации основных проектных решений развития городского поселения:

-  первая очередь реализации до 2017 (в соответствии со стратегией социально-экономического развития Лузского муниципального района и Программой Лузского городского поселения на период 2012-2017 год);

- вторая очередь реализации (расчетный срок) -  до 2032 года.

Проект генерального плана выполнен обществом с ограниченной ответственностью «Сатэк» в соответствии с техническим заданием на основании муниципального контракта.

ЧАСТЬ 1. Материалы по обоснованию генерального плана
Состав проектных материалов

Проект Генерального плана Лузского городского поселения состоит из «Положений о территориальном планировании» и соответствующих карт (схем). 

Положения о территориальном планировании, являются текстовой частью генерального плана и включают в себя:

· цели и задачи территориального планирования,

· перечень мероприятий по территориальному планированию Лузского городского поселения и последовательность их выполнения.

    Пояснительная записка к генеральному плану включает в себя положения о территориальном планировании Лузского городского поселения и материалы по обоснованию проекта генерального плана Лузского городского поселения.

Графические материалы генерального плана

1. Ката (схема)  современного использования территории. (Опорный план). 

2. Карта (схема)  функциональных зон. (Основной чертеж). 

3. Карта (схема) зон планируемого размещения объектов, транспортных инженерных сооружений и инженерно-технических коммуникаций. 

4. Карта (схема) зон с особыми условиями использования территории. (Чертеж ограничений).
5. Карта (схема) границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.
На карты (схемы) нанесена информация в объеме,  установленном требованиями статьи 23 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Графические материалы и пояснительная записка переданы в администрацию Лузского городского поселения на бумажном носителе – в 2-х экземплярах, на электронном носителе (на диске) – 2 экземпляра.

1 Анализ реализации предыдущего Генерального плана (редакция 1981 года)


Предыдущий  проект Генерального плана г.  Луза (далее генеральный план 1981 года) был разработан институтом ЛЕНГИПРОГОР  (г. Ленинград ) в 1981г. Проект охватывал период градостроительного развития  районного центра с 1981 г,  по 2005 год, с выделением первой очереди на период до 1990 года.

Генеральным планом (редакция 1981г.) была предложена устойчивая модель развития селитебных, промышленных, коммунальных территорий, инженерного и социального обеспечения города, благодаря чему генеральный план в течение 20 лет был единственным документом, позволяющим местным городским властям эффективно  осуществлять градостроительную политику. 


На период 1981-2005 год приходится этап политических  и экономических реформ.

Этот этап, названный переходным, полностью изменил политические, финансовые и хозяйственно-управленческие условия советской эпохи и привел к кризису, который характеризовался спадом производства, безработицей, проблемами конверсии, распадом строительного комплекса и снижением темпов жилищного строительства, прекращением роста численности населения в целом по России, перераспределением трудовых ресурсов между градообразующими и обслуживающими областями экономики и др. – все это отразилось на всех, без исключения, сферах хозяйствования и, соответственно, в градостроительной сфере. Следует отметить, что затяжной характер переходного периода усложнил проблемы развития городской инфраструктуры.

Разнообразие вышеперечисленных факторов, недостаточная предсказуемость социально-политических направлений в развитии страны того времени определили сложность проектных проработок, выбора приоритетов в развитии народного хозяйства Лузского городского поселения и решения градостроительных проблем. Поэтому настоящим проектом представляется чисто иллюстративное сравнение основных показателей реализации генерального плана редакции 1981 года.

1.1 
Планировочные решения


В проектных решениях Генерального плана 1981 года заложено и реализовано в период 1981-2001 гг. следующее:

· 
По прогнозу Генерального плана г. Луза  1981 года, численность населения г. Луза на расчетный срок должна была достигнуть 16 тыс. человек. Численность населения Лузского городского поселения - 11646 человек  в т. ч. г.Луза в настоящее время составляет  11150  чел.
· Жилой фонд должен был составить 288 тыс.м кв г. Луза в настоящее время составил 232,7251 тыс. м кв. всего городского поселения.
· Таким образом фактическая обеспеченность жильем на одного человека  18,9 м кв.    
1.2  Социальная инфраструктура


Предыдущим генеральным планом 1981 года предусматривалось  строительство объектов культурно-бытового назначения (дом культуры на 500 мест; здание горсовета, дом пионеров, универмаг, гостиница, автостанция). Фактическая обеспеченность  культурно-бытовыми учреждениями недостаточна и значительно ниже показателей, предусмотренных генеральным планом 1981 г.

1.3 Водоснабжение


По предыдущему генеральному плану потребный расход воды на расчетный срок (2001г) был определен 7,62 тыс.м3/сут., из них на хозяйственно-бытовые нужды – 6,5 тыс.м3/сутки, на хозяйственно-питьевые нужды – 400 л/сут. на 1 жителя.

Покрытие потребных расходов воды намечалось:

· за счет строительства нового водозаборных сооружений на р. Луза мощностью 8000 м3, строительство насосной станции 2-ого подъема, строительство резервуара на Руденинской горе и прокладка водопроводной сети;
· на левом берегу предусматривалось строительство 3-х скважин и прокладка водопроводной сети
 Общая протяженность водопроводных сетей на 2001г. должна была составить 21 км. Обеспеченность централизованным водоснабжением населения должна была составить 100%.
Фактически  на  1 жителя составляет  32л/сутки
1.4 Хозяйственно-бытовая канализация


По генеральному плану 1981 г. суммарный расход загрязненных сточных вод на расчетный срок был определен 6,8 тыс. м3/сутки. Расход сточных вод, поступивших в городскую канализацию в 2011г., составлял  385м3/сутки.


Ливневая канализация в городе отсутствует.

1.5 Зеленые насаждения
 
Генпланом 1981 года в городе были учтены зелёные насаждения общего пользования 59,7 га при обеспеченности  5,8 кв. м на одного жителя.

Проектом предусматривалась организация  зеленой зоны города в административном и общественном центре площадью 3,0 га .

 По состоянию на 01.01.2011 года площадь насаждений общего пользования (древесно-кустарниковая растительность) в  городском поселении составила  169 га, (площадь озеленения санитарно-защитных зон – нет данных) и площадь коллективных садов - нет данных.

          Проектные предложения генерального плана  не реализованы.

1.6 Энергоснабжение

Электроснабжение

Электроснабжение города (городского поселения) будет осуществляться от Архангельской и Кировской энергетических систем через понижающую п/ст 110/35/10-6 кВ. «Луза» Закольцовка всех существующих и проектируемых трансформаторных подстанций напряжением 10 кВ. Проектные предложения генерального плана   реализованы.

.

Теплоснабжение

Предыдущим генеральным планом предлагалось теплоснабжение города осуществлять от 2-х котельных №1 и №2 находящихся в западной и восточной части города. Проектные предложения генерального плана   реализованы.

Газоснабжение

Предполагалось осуществлять газоснабжение города в частности 1-2-х и 4-х этажные дома сжиженным газом. 
1.7 Инженерная подготовка территории

Генеральным планом 1981 г. намечался комплекс мероприятий по инженерной подготовке территории г. Луза. В соответствии с планировочной структурой , поселок  разделен на две части р.Луза. Улично-дорожная сеть поселка сформировалась в процессе исторического развития, и представляет собой  ярко выраженную прямоугольную систему.

   На территории г. Луза предусматривались следующие мероприятия по инженерной подготовке:

Организация поверхностного стока открытой системой в пониженные места по лоткам и кюветам;
· подсыпка грунтом низких мест по дорогам;
· дренаж, береговое укрепление;
· мероприятия по расчистке дноуглублению.

     Мероприятия  были реализованы.

1.8 Общие выводы


Генеральный план г. Лузы 1981 года был одним из этапов регулируемого градостроительного развития города и документом для принятия управленческих решений местной властью.


Генеральным планом была предложена устойчивая модель развития селитебных, промышленных, коммунальных территорий, инженерного и социального обеспечения города, благодаря чему генеральный план в течение 30 лет был единственным документом, позволяющим местным властям эффективно осуществлять градостроительную политику.


Необходимо отметить, что г.Луза развивался в соответствии с генпланом, однако, с отставанием по объемам и темпам строительства, поэтому предыдущий проект генерального плана г.Луза можно считать в целом реализованным.


Одновременно с этим, часть предусмотренных проектных решений к настоящему моменту оказалась, по указанным выше причинам, нереализованной. В настоящем проекте генерального плана эти проектные решения проанализированы, и их часть принята с некоторой корректировкой и уточнением.

2 Комплексный градостроительный анализ территории    Лузского  городского поселения
2.1 Природные и инженерно геологические условия
2.1.1 Климат. Температура. Влажность воздуха

Лузское городское поселение расположено в умеренно- континентальной зоне с холодной продолжительной зимой и прохладным, коротким летом. Климат формируется в условиях малого количества солнечной радиации под воздействием северных морей и воздушных масс с Атлантики.

В холодный период над рассматриваемым районом наблюдается интенсивная циклическая деятельность, вызванная слиянием разнородных масс, приходящих с теплой Атлантики и холодных с Северного Ледовитого океана. Поэтому зимой, которая длится 5 месяцев, устанавливается холодная, ветреная погода с частыми снегопадами.

Весной возрастает количество солнечных дней, но плотный снежный покров сходит медленно, в результате чего несколько задерживается повышение температуры, часты вторжения холодного арктического воздуха.
Летом с севера поступает арктический воздух, который трансформируется над континентом (прогревается и увлажняется). Поэтому термический режим подвержен большим изменениям: температура может достигать  высоких значений и опускаться ниже нуля. В основном погода в этот период прохладная, солнечная с кратковременными дождями и слабыми ветрами.
Осень наступает быстро. В этот период облачность и скорость ветра увеличиваются, осадки приобретают обложной характер. Осень в среднем начинается в первую декаду сентября и продолжается полтора месяца. 


Среднемесячная температура самого холодного месяца января -14оС, самого теплого июля 17.6оС. Больше 48% осадков выпадает в летний период (май-сентябрь) до - 310 мм. В среднем за год отмечается - 638 мм с максимумом в июле - 72 мм и минимум - 33 мм –  в апреле.


Период активной вегетации длится 120 дней. Последние заморозки на поверхности почвы часто бывают в последней пятидневке мая, а осенью в первой половине сентября.

В годовом ходе среднемесячных температур воздуха самые низкие значения отмечаются в январе
- (-14,5С), самые высокие в июле – (+16,7С). Экстремальные температуры наблюдаются тоже в январе –(-52С) и в июле –(+35С)

Ветровой режим формируется зимой под действием исландского минимума. С ноября по март на территории преобладают преимущественно ветер западного направления (22%).
В теплый период рассматриваемая территория находится под воздействием несколько пониженного давления над континентом и слабо повышенного давления над Баренцевым морем. Преобладают ветры северо-западного направления (23%). В целом за год преобладают ветры западной четверки (19-20%). Среднегодовая скорость ветра 2,7 м/сек.
Вывод 

1. Территория городского поселения относится к строительно-климатическому району ПВ. Расчетные температуры для проектирования отопления и вентиляции соответственно равны – 34 о С и 19 о С. Продолжительность отопительного периода 238 дней. Глубина сезонного промерзания почвы составляет 170-190 см.

2. Умеренная зима обуславливает необходимую теплоизоляцию зданий.

3. В зимний период требуется ветрозащита селитебных территорий, а также путей сообщения от преобладающих западных и северо-западных ветров. 

2.1.2 Инженерно-геологическая характеристика
При составлении настоящего раздела использованы материалы институтов Кировгипрогорсельстрой Гипродрев проводивших инженерно-геологические изыскания на отдельных строительных площадка, кадастр подземных вод Кировской области, гидрогеологическое заключение СреднеВолжской геолого разведочной экспедиции, а также генеральный план г. Лузы составленный Ленгипрогор в 1981 году.
2.1.3 Рельеф 

Город Луза расположен в долине реки Луза протекающей в границах съемки с востока на запад. Берег реки крутой, высота его достигает 7-8 м. На отдельных участках берег разрушается. Ширина речной долины изменяется от 2,5 до 4 км. Здесь выделяются  пойменная и две надпойменные террасы.
Пойма с абсолютными отметками 67-72 м, шириной 0,5-2,0 км развита в западной части города. В пределах поймы расположено несколько озер, два из них довольно крупные- Усталец и Курья.

Первая надпойменная терраса отметками 72-76 м широко развита в восточной части города. На этой террасе расположена большая часть городской застройки. Пойма и пониженные участки 1-ой надпойменной террасы затапливаются паводком 1% обеспеченности.
На левом берегу реки на небольшом участке прослеживается 2-я надпойменная терраса с отметками 76-80м. С севера и юга долина реки ограничивается склонами ледниковой равнины, имеющей в пределах города отметки от 80 до 136 м. Ледниковая равнина отделяется от долины реки уступами. На отдельных участках уступ пологий, но в основном он характеризуется уклонами от 10-20 до 30 град.

На территории города протекает несколько ручьев. В пределах долины реки берега ручьев плоские, болотистые. На ледниковой равнине ручьи протекают в оврагах глубиной 10-15 м. Склоны оврагов задернованы.
Для городской территории характерно широкое распространение болот. Обширные болотные массивы развиты на востоке, северо-востоке и юге. Отдельные болота встречаются непосредственно в границах застройки.

Мощность торфа в основании не превышает 2 м, но на отдельных участках достигает 3-5 м.

В восточной части города значительные площади заняты под свалку отходов леса. Высота отвалов достигает 3-8 м.

В геологическом строении городской территории принимают участие отложения пермской, триасовой и четвертичной системы.

Пермская система представлена отложениями татарского яруса общей мощностью около 500 м – глинами, алевролитами, песчаниками, известняками. Глубина залегания этих отложений составляет 15-90м. Выше залегают отложения индского яруса триаса. Они расположены повсеместно, за исключением площадной части речной долины, где эти отложения размыты. Мощность индского яруса не превышает 30-40 м. Он сложен глинами, песками, песчаниками и мергелями. Глубина залегания изменяется от 9до 20м.

Четвертичная система представлена ледниковыми отложениями (мореной), 2-ой,1-ой пойменной террас р. Лузы, а также болотами и техногенными осадками.
Ледниковые отложения распространены на ограниченных по площади участках в пределах ледниковой равнины. Они представлены суглинками с прослоями супесей и песков, содержащими гравий и мелкую гальку. Ледниковые отложения залегают непосредственно под почвенно-растительным слоем. Скрытая мощность морены в районе города составляет 10 м.

Средне-верхнечетвертичные аллювиальные отложения слагают надпойменные террасы р. Луза. Мощность их изменяется от 7 до 20м. Отложения представлены песками, в основном мелкозернистыми, суглинками и глинами. Суглинки и глины развиты в восточной части города.
Современные аллювиальные отложения слагают пойму реки поймы ручьев. Они развиты в западной части территории. Отложения представлены мелкозернистыми песками, суглинками, илами, торфом. В основании толщи залегают грубозернистые пески с гравием и галькой. Мощность отложений достигает 15-20 м.

Болотные отложения широко развиты на территории города.

Мощность торфа в основном колеблется в пределах 0,3-2,0 м, достигая на отдельных участках 3-5 м.

Техногенные отложения развиты на отдельных участках. Мощность их изменяется от 0,2 до 2,2 м. Они представлены песками, суглинками, опилками и щепой.
Мощность почвенно-растительного слоя изменяется в пределах от 0,3-0,6 м.

2.1.4 Гидрография

Подземные воды в районе г.Луза приурочены к отложениям четвертичного, триасового и пермского возраста.

В верхней зоне моренных суглинков встречается верховодка. Грунтовые воды развиты в аллювиальных отложениях р. Луза.

Современный аллювиальный водоносный горизонт приурочен к пойменным отложениям р. Луза песком с прослойками суглинков, а в нижней части разреза – грубозернистым песком с гравием и галькой.

Мощность горизонта 15-20 м. Глубина залегания грунтовых вод составляет 1-1,5 м. Питание горизонта происходит за счет атмосферных осадков и поверхностных вод. Водообильность отложений вирируется в широких пределах. Удельные дебеты составляют в основном 0,13-0,17 л/сек.. Вода  характеризуется пестрым анионным и катионным составом. Горизонт подвержен загрязнению, характеризуется незначительной водообильностью и не может быть рекомендован для центрального водоснабжения.

Верхне-среднечетвертичный аллювиальный водоносный горизонт приурочен  к отложениям надпойменных террас р. Лузамощность горизонта достигает 15-19 м. Сложен он мелкозернистыми песками. Горизонт содержит безнапорные воды. Питание его осуществляется, в основном, за счет атмосферных осадков.

Водообильность отложений изменяется в широких пределах. По данным откачек из колодцев, пройденных как правило на верхнюю более глинистую часть разреза, удельный дебет составляет 0,01-0,3 л/сек. Дебет скважин эксплуатирующих  этот горизонт 1,4-4,2 л/сек. При удельном дебите 0,2-0,7 л/сек. Воды пресные минерализацией 0,1-0,6 г./л до 0,9 г/л. Повышенная минерализация вызвана повышенным содержанием NO3/
Общая жесткость изменяется от 0,02до 5,8 мг экв/л


Вода имеет пестрый анионный и катионный состав. Для организации централизованного водоснабжения горизонт не может быть рекомендован, т.к. имеет небольшую мощность и легко доступен для загрязнения.


Нижнетриасовый водоносный горизонт на описываемой территории имеет ограниченное распространение. В долине р.Луза размыт и четвертичные отложения залегают на верхнетатарских отложениях. В разрезе интенсивного нижнетатарского горизонта, общая мощность которого на описываемой территории не превышает30-40 м породы представлены песчаниками. Мощность отдельных прослоев песчаников достигает 4-10 м. Глубина залегания водоносного горизонта изменяется от нескольких метров до 20-30м. Уровень воды устанавливается на глубине 3-9 м.
Дебет разведочно-эксплуатационных скважин составляет 0,6-3,3 л/сек, удельный дебет 0,03-0,7 л/сек. По химическому составу воды гидрокарбонатной кальциево-магниевые с минерализацией 0,3-0,5 г/л. Ввиду небольшой водообильности горизонт не может быть рекомендован для централизованного водоснабжения. Он эксплуатируется с помощью одиночных скважин для водоснабжения животноводческих ферм и небольших промышленных предприятий.

Верхнетатарский водоносный горизонт в пределах описываемой территории имеет повсеместное распространение. Горизонт с ложен глинами и алевритами с прослойками песчаников, известняков и мергелей. Отложения характеризуются неустойчивой , чаще низкой водообильностью. Воды слабосолоноватые и солоноватые, для централизованного водоснабжения не могут быть рекомендованы.
Поисково-разведочные работы на воду в районе города не проводились. В заключении данном Средне-Волжской геолого-разведочной экспедицией (письмо №926 от 22.12.1980г) указано, что в настоящее время организовать водоснабжение г. Луза за счет подземных вод не представляется возможным. Для решения данного вопроса необходима постановка поисковых работ в радиусе 10-15 км.
2.2 Краткая историческая справка
Лузкое городское поселение образовалось путем объединения территорий города Луза и Лузского сельского округа в 2006 году.

Территория сельских населенных пунктов заселенных людьми намного раньше, чем территория, на которой расположен город. Так деревня Ефаново упоминается в посменных источниках 1593 года. Известно, что эта местность никогда не захватывалась врагами, но ее жители участвовали в войнах, которые вела Россия, здесь были тайные базы для подготовки войск Александра Невского, жители участвовали в Куликовской битве.

Деревня Турино (Туринная гора) упоминается в архивах за 1624 год.
Деревня Усть-Недумье и Озерская (Озера) начали свою историю с основания Усть-Недумской Богородицкой церкви в 1763 году.

Жителями деревень были в основном государственные крестьяне, черносошные, экономические и половники, но были и крепостные, которые принадлежали приезжим лальским чиновникам. Основным занятием крестьян было земледелие, выращивался очень качественный лен, который на мировом рынке ценился, как  бельгийский, занимались животноводством, обеспечивали себя продуктами (мясо, молоко, мед).

Некоторые крестьяне зимой перевозили товары купцов на своих лошадях. В основном для своего хозяйства крестьяне занимались различными ремеслами: плели лапти, корзины, делали глиняную посуду, предметы мебели и обихода из дерева, пряли и ткали изо льна.
Часть территории поселения (Турино, Савино) до 1921 года входила в состав Палемской волости  В-Устюгского уезда Северо-Двинской губернии.

В разное время территории поселения входили в состав Архангельской и Вологодской областей.

В состав Кировской области территория поселения (в составе района) вошла в 1941 году.

В 1897 году на месте современной Лузы были лишь чахлые сосновые леса и болота. 

Но пришли сюда мужики из окрестных деревень – Турина, Каравайково, Слободки, прорубили просеки, соорудили насыпи, поставили опоры для моста. И в 1897 году появилась станция: два коротких разъездных пути, водонапорная башня, два казенных дома и каменная баня.
Уже в первый год (а движение по всей линии дороги было открыто в 1993 году введен в эксплуатацию новый железнодорожный мост через реку Луза, взамен старого, прослужившего более ста лет).

В двадцатые годы на месте кособоких домов заштатного захолустья стал строиться рабочий поселок. В 1924 году проживали здесь 414 человек. Спроектированные в 1928 году электростанция и лесозавод впоследствии были привязаны к Лузе.  В эти же двадцатые годы  развивается лесная промышленность, вырос лесопильный завод, наладилось сплавное дело. С годами эти службы объединились в один в крупнейший в регионе лесопромышленный комбинат, который рос и совершенствовался в советское время, количество работающих на этом предприятии доходило до пяти тысяч человек. Повышались не только количественные показатели работы лесокомбината, но и качественные. Были установлены  связи предприятия со странами Западной Европы, Азии и Африки, развивалась социальная сфера: строилось жилье, профилакторий, загородный детский лагерь. В настоящее время ОАО «Лузский лесопромышленный комбинат » находится на стадии банкротства. На месте его создано новое предприятие ОАО «Лузская лесопромышленная компания».
Указом Президиума Верховного Совета РСФСР от 5 сентября 1944года поселок Луза был преобразован в город районного подчинения, а в 1965 году он стал районным центром, с 01.01.2006г – административный центр Лузского городского поселения. 

3 Комплексная оценка территории


Целью настоящего раздела является оценка территории по степени ее благоприятности для градостроительного освоения.

Комплексная оценка территории проведена посредством комплексного анализа природных и техногенных условий с целью определения территориальных ресурсов развития муниципального образования.

Оценка территории произведена для следующих видов использования:

1. градостроительного (гражданского, промышленного и коммунального строительства);

2. рекреационного;

3. природоохранного.

При оценке приняты четыре степени благоприятности территории:

· благоприятная,

· ограниченно благоприятная;

· неблагоприятная

· не подлежащие застройки или имеющие особый регламент застройки


Проектом генерального плана выполнена «Схема ограничений использования территории. Комплексная оценка территории». В предыдущих главах приводится характеристика природных и инженерно-строительных условий и современное состояние окружающей среды. На «Схеме ограничений использования территории. Комплексной оценки территории» выявлены территории по степени их благоприятности.

К территориям благоприятным для строительства, относится часть исследуемой территории с уклонами поверхности до 10% (в среднем составляют 3-5%) и глубиной залегания уровня грунтовых вод от 2 м и более. Геоморфологическая территория приурочена к водораздельному плато. Абсолютные отметки поверхности составляют 115-160 метров. Данные территории не требует специальных мероприятий по инженерной защите.

Часть территории муниципального образования относится к благоприятным для освоения территориям.

Территории ограниченно благоприятные – это территории болот с мощностью торфа до 2-х метров, с близким залеганием уровня грунтовых вод, с уклоном поверхности от 10% до 20%. 

Освоению подтопляемых территорий должен предшествовать ряд мероприятий по инженерной подготовке.

Территории неблагоприятные – относятся пойма и пониженные участки надпойменной террасы, затопляемые паводком 1% обеспеченности, болота с мощностью торфа более 2м, овраги, карьеры, отвалы и участки с уклонами поверхности более 20% .
Выводы:
· Город Луза расположен в долине реки Луза. Абсолютные отметки поверхности изменяются от 67 м до 136 м;

· Территория города ограниченно пригодна для строительства в связи с близким залеганием уровня грунтовых вод и широким развитием болот;

· Естественным основанием фундаментов зданий и сооружений будут служить моренные суглинки, аллювиальные пески, суглинки и глины. Условные расчетные давления на грунты составляют 0,2 – 0,4 мПа. В пойме реки Луза встречаются слабые грунты – плывунные пески, илы, погребенный торф. На отдельных участках развит торф мощностью до 5 м.

· Водоносные горизонты, развитые в районе города не могут рекомендованы в качестве источника централизованного водоснабжения города в связи с их слабой водостабильностью. Для решения данного вопроса необходима постановка поисковых работ в радиусе 10-15 км.
4 Анализ социально-экономического развития Лузского городского поселения и прогноз его развития.
4.1 Население и трудовые ресурсы

4.1.1 Современная демографическая ситуация


Численность населения Лузского городского поселения на 1.01.2010 г. составила 12058 чел. в т.ч. г.Луза – 11200 чел.; 60.5 % от всего населения Лузского района. Необходимо отметить, что с 2006г. численность населения поселения постоянно снижалась. Смертность 2009г – 202 чел.; 2010г. – 199 чел.
Таблица  Динамика численности населения Лузского городского поселения
	Показатель
	2006год
	2007год
	2008год
	2009год
	2010год


	Численность постоянного населения, чел
	12241
	12234
	12236
	12213
	12058

	Половозрастная структура населения
	
	
	
	
	

	от 0-7 лет вкл
	1203
	1201
	1207
	1198
	1181

	от 7-19 лет вкл
	1317
	1313
	1310
	1309
	1274

	От 20 до 30 вкл
	2230
	2227
	2223
	2220
	2202

	От 31 до 39 вкл
	2305
	2304
	2300
	2296
	2261

	От 40 до 49 вкл
	953
	949
	957
	955
	940

	От 50 до 59 вкл
	943
	948
	944
	940
	930

	От 60 до 69 вкл
	3290
	3292
	3295
	3295
	3270

	70 лет и старше
	
	
	
	
	

	Из общей численности моложе трудоспособного возраста, чел
	2520
	2514
	2517
	2507
	2455

	Трудоспособного возраста, чел
	6431
	6428
	6424
	6411
	6333

	Старше трудоспособного возраста, чел
	3290
	3292
	3295
	3295
	3270

	Рождаемость, чел
	147
	146
	163
	140
	130

	Смертность, чел
	285
	256
	217
	202
	199

	Естественный прирост, чел
	
	
	
	
	

	Коэффициент естественного прироста (человек на 1000 населения)
	
	
	-9,1
	-3,9
	-5,8

	Численность прибывших, чел
	
	
	
	84
	68

	Численность убывших, чел
	
	
	
	143
	189

	Миграционный прирост
	
	
	
	-59
	-121

	Основные направления миграционных потоков
	
	
	
	50% г. Киров
	50% г.Киров


Таблица   Демографический показатель населения

	Показатель
	год
	год
	год
	год
	год

	Коэффициент общей нагрузки: как отношение численности населения нетрудоспособного возраста к численности населения в трудоспособном возрасте (в расчете на 1000 чел)
	391
	391
	391
	391
	387

	Коэффициент замещения трудовых ресурсов: как отношение численности населения моложе трудоспособного возраста (до 16 лет к численности трудоспособного возраста (в расчете на 1000 чел)
	392
	392
	392
	391
	388

	Коэффициент пенсионной нагрузки: как отношение численности лиц пенсионного возраста к численности трудоспособного населения (в расчете на 1000 чел)
	511
	512
	512
	513
	516




Анализ состояния и тенденций демографических процессов и их причин свидетельствует о невозможности стабилизации демографической обстановки в обществе и последующего ее улучшения без преодоления социально-экономического кризиса, подъема экономики, повышения уровня жизни населения.


В итоге анализа демографической ситуации в поселении следует отметить, что она характеризуется, прежде всего, продолжающимся процессом естественной убыли населения, что связано с превышением уровня смертности над рождаемостью. При этом уровень рождаемости не обеспечивает даже нужного воспроизводственного процесса населения. 
Устранить причины создавшегося положения в ближайшее десятилетие представляется маловероятным даже при условии незамедлительного принятия самых решительных мер. Например, через реализацию национального проекта «Здравоохранение», а также через проект «Доступное и комфортное жилье – гражданам России».
4.1.2 Возрастная структура населения Лузского городского поселения на 01.01.2010 г.

Таблица
	Показатели
	2010 год

	
	чел.
	%

	Численность населения всего
	12058
	100

	в том числе:
	
	

	моложе трудоспособного возраста
	2455
	20,4

	трудоспособного возраста
	6333
	52,5

	старше трудоспособного возраста
	3270
	27,1
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С переходом на рыночные отношения появилась новая группа населения – безработные. По состоянию на 01.01.2010 г. численность официально зарегистрированных безработных составила 419 человек. Уровень зарегистрированной безработицы – 7,6 % к численности экономически активного населения. По состоянию на 01.01.2011г. -261 человек;  уровень безработицы - 4,8%

Характерной чертой безработицы Лузкого городского поселения является преобладание в составе безработных граждан, не конкурентоспособных на рынке труда, т.е. ограниченных в своей мобильности при смене места и направления работы. Решение данной проблемы должно производиться путем создания среди населения курсов повышения квалификации, а также - подготовки кадров по новейшим методикам.

Значительным резервом снятия социальной напряженности в сфере рынка труда и занятости населения является всемерное развитие различных форм малого бизнеса.

Важнейшим показателем уровня жизни населения и фактором, влияющим на прекращение снижения численности постоянного населения, являются денежные доходы населения городского поселения. Так, среднемесячная заработная плата по всем отраслям экономики  2011 г. составила 11003,4  рублей, это на 5.1% больше по сравнению с 2010 г., Будущие перепады в численности молодых возрастов скорректируют не только политику в  создания рабочих мест, но и создадут напряжение в работе многих социальных и экономических служб городского поселения. Современная и будущая структура популяции детей и молодежи будет характеризоваться увеличенными контингентами родившихся в 80-е годы и понижением доли всех остальных возрастов.

Снижение качества трудовых ресурсов есть прямое следствие ослабления институтов и структур, обеспечивающих качество подготовки кадров. Прежде всего, это относится к культуре, науке, образованию. Расходы на них из бюджетов всех уровней на протяжении последних десяти лет ниже минимального уровня, предусмотренного законами Российской Федерации “Об образовании”, “О науке и государственной научно-технической политике”, “О высшем и послевузовском профессиональном образовании”. Без сбережения, воспроизводства, целенаправленной коррекции и активного использования человеческого потенциала, в первую очередь – его молодежной составляющей, невозможно социально-экономическое развитие Лузского городского поселения. Поэтому политика в отношении семьи, детства и молодежи, вопросы воспитания и образования, социальная защита молодого поколения должны стать главным государственным приоритетом, а дальнейшее становление и совершенствование системы социального обслуживания – основной задачей государства, города и общества.

Выводы


В итоге анализа демографической ситуации в Лузском городском поселении следует отметить, что она характеризуется, прежде всего, продолжающимся процессом естественной убыли населения, что связано с превышением уровня смертности над рождаемостью 2009 г.- (-62)человек; 2010 г. – (-69) человек. При этом уровень рождаемости не обеспечивает даже нужного воспроизводственного процесса населения. Миграционный прирост имеет отрицательное сальдо 2009 г.– (-59) чел.; 2010 г. – (-121) чел. 

Покрытие потребности в рабочей силе для обеспечения новых производств и объектов, намечаемых инвестиционной программой поселения, на ближайшие годы может быть реализовано путём:

· стабилизации миграции,  привлечение молодёжи её обучение создание условий для комфортного проживания, технологичных производств, достойного уровня заработной платы;

·  вовлечения неработающих пенсионеров, части инвалидов и безработных.

4.1.3 Прогнозируемые параметры населения и трудовых ресурсов

Прогнозные базовые варианты развития Лузского городского поселения


В силу большого числа переменных и факторов однозначное прогнозирование развития такой сложной системы как город затруднено. В связи с этим, для определения основных возможностей социально-экономического и пространственного развития поселения был применен метод сценирования. Данный метод позволяет выделить критические переменные факторы и спроецировать несколько вероятных сценариев развития ситуации.


Одним из основных принципов развития города должно стать создание благоприятных условий для увеличения численности трудовых ресурсов. Поскольку демографическая проблема уже в ближайшем будущем будет определять развитие экономики (в первую очередь, через кадровое обеспечение всех ее отраслей), то приоритетными задачами для города станет дальнейшее развитие образования, здравоохранения, а также принятие прочих мер по повышению качества жизни населения (жилищные, инфраструктурные программы и т.д.).


Прогнозные сценарии демографического развития  на период до 2032 г. разработаны применительно к трем сценариям социально-экономического развития на долгосрочную перспективу.


При разработке прогнозов демографического развития Лузского городского поселения учитываются тенденции демографических процессов.
Основные методические предпосылки, лежащие в основе предлагаемой системы сценариев демографических прогнозов:

1. Демографические прогнозы численности населения городского поселения на перспективу строятся на методе «передвижки возрастов», широко применяющемся специалистами-демографами во многих странах. Результаты прогнозов, полученные с использованием этого метода, полностью определяются исходной половозрастной структурой населения и прогнозными значениями коэффициентов демографических событий.

2. Сценарии социально-экономического развития поселения и сценарии демографических процессов находятся в определённой зависимости друг с другом. Поэтому предполагается, что оптимистический социально-экономический сценарий благоприятствует оптимистическому развитию демографической ситуации в поселении, и наоборот – пессимистическому социально-экономическому сценарию соответствует пессимистический прогноз демографического развития. При этом конкретные прогнозные значения демографических показателей, принятые разработчиками в том или ином сценарии, являются сугубо ориентировочными (условными), и могут быть в дальнейшем уточнены.

Для определения перспектив развития Лузского городского поселения в проекте рассматривались следующие сценарии его развития:

· пессимистический сценарий – эксплуатация существующей экономической базы (городское поселение  – промышленное предприятие),

· средний сценарий – развитие городского поселения за счет существующей экономической базы,

· оптимистический сценарий – сценарий нового масштабного освоения территории.

Пессимистический сценарий – эксплуатация существующей экономической базы (городское поселение  –  промышленное предприятие )

Лузское городское поселение г. Луза является районным центром Лузского муниципального района с основными отраслями специализации: лесопереработки; деревообработки.

В тоже время, городское поселение будет сохранять большинство характеристик городского поселения – промышленного предприятия: низкая доля людей с высшим образованием, малая подвижность рынка труда, высокий уровень  оттока молодых кадров (которых не будут устраивать те возможности, которые им дают мелкие малые предприятия).


Все эти характеристики не создают условий для формирования в городском поселении полноценной городской среды. Численность населения будет устойчиво снижаться за счет сохранения существующих демографических тенденций.


 По данному сценарию городское поселение остается не защищенным от конъюнктурных сырьевых спадов на рынках, что связано с резким спадом уровня жизни населения и усугублением вышеописанных проблем.


Сценарий показывает, что сохранение существующей тенденции привело бы к крайне негативным последствиям – в отдаленной перспективе к фактическому вымиранию городского поселения, что допустить невозможно.

Средний сценарий – развитие городского поселения за счет существующей экономической базы (базовый)

 Данный сценарий предполагает сохранение достаточно устойчивой промышленной структуры производства. В то же время, за счет роста доходов населения и налоговых доходов местного бюджета в поселении постепенно развивается многопрофильный сектор услуг, появляются ряд предприятий малого и среднего бизнеса, обеспечивающие внутренний спрос (Луза- Пинюг- Котлас)  переработки мясомолочной продукции по получению фабрикатов и полуфабрикатов на базе предприятий сельхозпроизводителей, организация производства строительных материалов (кирпич керамический), перевод котельных частично на опил и торф; организация производства частичной переработки ТБО,   производство продукции ориентированной на внешний рынок- производство  ориентированной стружечной плиты (OSB), организация производства клееного бруса, организация туристского и рекреационного обслуживания, придорожный сервис и т.д.


Обязательным условием реализации данного сценария является стабильное социально-экономическое развитие городского поселения на предстоящие годы, при постепенном улучшении социально-экономической ситуации в России в целом. Численность населения постепенно стабилизируется.


Для генерального плана рекомендуется принять средний вариант демографического прогноза для обеспечения перспективных темпов экономического роста необходимыми трудовыми ресурсами. 

Оптимистический сценарий – сценарий нового масштабного освоения территории
При таком сценарии будет происходить значительный качественный и количественный рост у лесоперерабатывающих предприятий  за счет повышения эффективности производства и вовлечения  новых высокотехнологичных мощностей. Городское поселение получает толчок для развития за счет строительства в рамках национального проекта жилых домов, как для существующего населения, так и для переселенцев с других территории. Остальные сектора экономики развиваются по варианту, представленному в среднем сценарии.

5 Экономическая база развития Лузского городского поселения

Характеристика современного состояния экономической базы Лузского городского поселения принята на основе данных администрации городского поселения. Промышленные и производственные предприятия подразделяются на следующие группы:

1. Предприятия лесного комплекса:

- рубки ухода, связанные с очисткой лесных массивов, посадка леса, охрана лесных угодий;

- предприятия по промышленной обработке леса, связанные с вырубкой и вывозкой древесины и производству пиломатериалов.

2. Предприятия пищевой промышленности:

- выпечка хлебобулочной продукции.

3. Предприятия строительного комплекса:

- строительство жилья и объектов соцкультбыта;

- ремонт жилых и общественных зданий;

- строительство и эксплуатация автодорог.

4. Предприятия, связанные с транспортным обслуживанием населения.

5. Предприятия по ремонту автомобильной техники.

Промышленность

	№ п/п
	Наименование 

предприятий
	Направление деятельности
	Выручка  от продаж млн .руб.

	1.
	ООО «Лузский ЛЗК»
	Лесозаготовка и лесопереработка
	Более 140

	2.
	Государственное предприятие «Лузский лесхоз»
	Рубки ухода, посадка леса, охрана лесных угодий
	Более 17

	3.
	ООО «Лузский хлебокомбинат»
	Хлебопечение 
	Более 80

	4.
	ОАО «Лузская снабженческо-сбытовая база»
	Розничная торговля 
	Более 120

	4.
	Лузское районное потребительское общество
	Розничная торговля 
	Более 180

	
	
	
	


Занято в производственной сфере на предприятиях промышленности 356 человек.
Сельское хозяйство

	Наименование 

предприятия
	Годы

	
	2011

год
	2012

год
	2013

год

	СПК-СХА «Родина»

	Средняя численность работающих (чел)
	26
	22
	34

	Посеяно зерновых (га)
	-
	-
	-

	Намолот (цн)
	-
	-
	-

	Урожайность (ц/га)
	-
	-
	-

	Среднегодовое поголовье

основного стада (гол.)
	105
	106
	107

	Выход продукции – молоко (ц)
	1410
	1670
	1700

	СПК-СХА «Савинский»

	Средняя численность работающих (чел)
	9
	11
	12

	Посеяно зерновых (га)
	-
	70
	      70

	Намолот (цн)
	-
	710
	720

	Урожайность (ц/га)
	-
	71
	72

	Среднегодовое поголовье

основного стада (гол.)
	21
	21
	21

	Выход продукции – молоко (ц)
	740
	790
	790

	СПК-СХА «Лузский»

	Средняя численность работающих (чел)
	40
	40
	40

	Посеяно зерновых (га)
	95
	100
	105

	Намолот (цн)
	1019
	1000
	1010

	Урожайность (ц/га)
	10,1
	10
	10

	Среднегодовое поголовье

основного стада (гол.)
	161
	163
	163

	Выход продукции – молоко (ц)
	1248
	1300
	1300


На предприятия СПК занято 86 человек.

Лузское городское поселение расположено в зоне рискованного земледелия, почва отличается низким естественным плодородием, низкая культура земледелия и другие субъективные причины отрицательно сказываются на урожайности сельскохозяйственных культур. За последние три года в сельском хозяйстве муниципального образования наблюдается снижение посевных площадей. Поголовье крупного рогатого скота снижается. 

Торговля и общественное питание


На территории Лузского городского поселения работают торговые предприятия Лузского районного потребительского общества, ОАО «Лузская ССБ», ООО «Меркурий»,  малые торговые предприятия индивидуальных предпринимателей. В сфере общественного питания работают кафе и столовые Лузского райпо, ОАО «Лузская ССБ», ООО «Меркурий».
Ввиду того, что ООО «Лузский ЛЗК» градообразующее предприятие г. Лузы, проходит процедуру банкротства территория данного предприятия рассматривается, как инвестиционная площадка, имеющая инженерно-технические коммуникации.
Выводы:

1. Необходима организация производств востребованных на рынке;
2. Необходимость применения новых технологий при организации производств;

3. Привлечение в производство малого и среднего бизнеса;

5.1 Жилищный фонд и жилищное строительство

5.1.1 Современная ситуация


По состоянию на 01.01.2011 г. жилищный фонд городского поселения составил 219.5 тыс. м² общей площади при жилищной обеспеченности 18,0 м² на одного жителя.

Динамика жилищной обеспеченности за последние годы характеризуется стабильными показателями роста жилобеспеченности не только за счет нового строительства жилья, но и за счет сокращения численности населения поселения.


Характеристика существующего жилищного фонда по виду собственности, этажности и благоустройству в целом по поселению приводится в таблицах ниже.
Таблица.  Основные показатели состояния и развития жилищного фонда Лузского городского поселения по состоянию на  01.01.2011 г.

	Показатели
	Площадь


	% от 

Общего объема ЖФ

	1. Общая площадь жилищного фонда, всего, (тыс.кв.м)
	219,5
	100

	в том числе
	
	

	1.1 Муниципального
	7,88
	3,59

	1.2 Ведомственного (государственного)
	-
	-

	1.3 Частного
	107,14
	48,81

	1.4 Смешанной собственности
	104,48
	47,6

	Жилищный фонд, одновременно оборудованный всеми видами благоустройства тыс. кв.м
	40,892
	17,6


Таблица. Распределение жилищного фонда городского поселения по этажности

	Показатели
	Площадь


	% от 

Общего объема ЖФ

	1. Общая площадь жилищного фонда, всего, (тыс.кв.м)
	219,5
	100

	в том числе
	
	

	1.1 Среднеэтажная застройка
	38,57
	17,57

	1.2 Малоэтажная застройка в т.ч. индивидуальная
	180,93
	82,43


Таблица. Обеспеченность жилого фонда централизованными инженерными сетями

	 Жилищный фонд, одновременно оборудованный всеми видами благоустройства
	м кв
	40891,8

	Жилищный фонд оборудованный 

а) водопроводом

б)канализацией

в) центральным отоплением

г)горячим водоснабжением

д)газом
	%
	17



В настоящее время значительное количество жилого фонда городского поселения (г. Луза) попадает в зону затопления паводковыми водами. На карте-схеме «С особыми условиями использования территории» нанесены зоны затопления паводковыми водами с 1% (повторяемость 1 раз 100лет). Организация жилищного строительства и обслуживание жилищного фонда в ближайшее время подвергнутся достаточно серьезным изменениям, которые связаны с уже состоявшимся и планируемым в ближайшее время принятыми рядом  федеральных законов, прежде всего «Жилище 2010» и национального проекта «Доступное и комфортное жилье – гражданам России». При этом будут иметь место следующие обстоятельства:

· существенно доступнее станет ипотечное кредитование жилищного строительства;

· внедрение по новому федеральному закону о местном самоуправлении нового порядка предоставления жителям жилых помещений – по договорам найма в муниципальном жилом фонде тем, кто будет признан нуждающимся в жилье и малоимущими (ранее учитывался только первый критерий);

· продолжится рост стоимости услуг ЖКХ ввиду перехода к их полной оплате населением, заменой льгот населению денежными компенсациями, выравниванием внутрироссийских и международных цен на энергоносители;

· будет внедряться новая схема управления жилыми домами – на основе договоров управления между собственниками помещений, действующими коллективно, с одной стороны, и управляющими компаниями, действующими на конкурсной основе, с другой стороны (новый «Жилищный кодекс Российской Федерации»);

· инвестиционная привлекательность сферы ЖКХ для бизнеса будет расти – как в сфере обслуживания жилого фонда, так и в жилищно-коммунальной инфраструктуре (тепло- , водо-, электро- и газообеспечение).

Наиболее значимыми проблемами, которые предстоит решать для повышения привлекательности и удобства жилищного фонда городского поселения для населения (с точки зрения, как его строительства, так и обслуживания), являются:

· достаточно высокий уровень изношенности жилищно-коммунальных сетей и ряда жилых домов;

· низкий уровень качества жилищно-коммунальных услуг;

· отсутствие опыта широкого предоставления населению услуг ипотечного кредитования;

· недостаточное развитие инженерной инфраструктуры городского поселения для серьезного увеличения объемов жилищного строительства;

· значительное количество жилищного фонда, находится в пределах границ зон затопления.

Создание рынка жилья, реализация объемов строительства, в том числе и индивидуального, развитие кредитования жилищного строительства и другие мероприятия, которые стимулируют решение жилищной проблемы, позволяют надеяться, что  строительный комплекс городского поселения будет динамично развиваться.

Таким образом, на основе проанализированных данных, можно сделать следующие выводы:

· в жилищном фонде городского поселения сохраняется достаточно высокая доля жилья низкого стандарта, не отвечающего современным требованиям. В то же время имеется ряд позитивных тенденций, позволяющих прогнозировать дальнейшее развитие и улучшение состояния жилищного фонда. Повысилось разнообразие типов жилья, развертывается малоэтажная индивидуальная застройка, в новом строительстве появилось жильё повышенной комфортности. Квартирография строящегося жилья стала больше ориентироваться на структуру спроса, хотя и сохраняются различия со структурой предложения. С изменением спроса связано и увеличение строительства кирпичных домов. Увеличивается квартирный фонд города, растёт средняя жилобеспеченность.

· решение жилищной проблемы за счёт государственных капитальных вложений и путём государственного распределения жилищного фонда не соответствует реалиям сегодняшнего дня. Целью жилищной политики, провозглашённой в Законе РФ «Об основах федеральной жилищной политики», является «обеспечение социальных гарантий в области жилищных прав граждан, осуществление строительства и реконструкции государственного, муниципального и частного жилищных фондов, создание условий для привлечения внебюджетных источников финансирования (средств населения, предприятий, учреждений, организаций, общественных объединений, отечественных и иностранных предпринимателей, кредитов банков и других источников), развитие частной собственности». 
· необходимо увеличение объёмов жилищного строительства, в том числе за счёт бюджетного финансирования, для увеличения квартирного фонда и ликвидации ветхого и аварийного жилья, а также для выноса жилья из зон затопления.

· необходимо увеличение объёмов реконструкции и капитального ремонта жилищного фонда, как для предотвращения его преждевременного старения, так и приведения его потребительских качеств и технических характеристик в соответствие со спросом и потребностями населения.

· необходимы меры по повышению эксплуатационных качеств жилья, улучшению социальных, экономических параметров жилищного фонда и территории жилой застройки, повышение градостроительных показателей и архитектурной выразительности застройки.

Исходя из современного состояния жилищного фонда и решения жилищной проблемы, складывается предварительная общая оценка основных проблем развития жилищного фонда и условий его заселения в перспективном периоде.

1. Решение жилищной проблемы по-прежнему является основополагающей стратегической целью, определяющей уровень жизни населения. Современная жилообеспеченность на 01.01.2011 г. достигла 18,9 кв. м общ. площади, однако решение жилищной проблемы далеко от завершения, сохраняется значительная численность семей, стоящих на очереди в частности в городском поселении зарегистрировано - 164 заявления, кроме этого 64 семьи проживают в квартирах не соответствующих установленным требованиям, санитарным нормам и правилам.
При сохранении государственной поддержки строительства жилья для льготных категорий граждан, более приоритетной формой признаётся предоставление безвозмездных субсидий на приобретение жилья для нуждающихся в улучшении жилищных условий. Активнее должны привлекаться внебюджетные источники финансирования, в т. ч. средства населения с использованием кредитов банков при строительстве индивидуального жилья, средства ипотечного кредитования.

2. Проблема капитального ремонта, реконструкции и модернизации жилищного фонда.

Решение этой проблемы в последнее десятилетие сдерживается из-за явно недостаточного бюджетного финансирования. Новые технологии капитального ремонта позволят осуществлять эти работы преимущественно на коммерческой основе. Глубокая реконструкция с расселением (по типу комплексного капитального ремонта, с изменением объёмно-пространственных и планировочных решений), требует значительной бюджетной поддержки и в первую очередь коснется домов, находящихся в аварийном и предаварийном состоянии.
3. Проблема реконструкции жилых домов первых массовых серий рассматривается, как одна из наболевших проблем преобразования жилищного фонда. Её решение является комплексной задачей по преобразованию не только самого фонда, но и жилой среды путём реконструкции всех территорий, занимаемых этим фондом, включая инженерно-транспортную и социальную инфраструктуры.


4. Проблема улучшения жилищных условий всех слоёв населения городского поселения связана с проблемой качества жилищного фонда. Повышение его комфортности, соответствия растущему спросу населения на современное жильё, с большими размерами квартир, приведение квартирного фонда города к необходимому составу квартир осуществляется путём его реконструкции и модернизации.

Все эти вопросы должны будут решаться в основном за счёт коммерческого строительства, но с привлечением средств городского бюджета (для предоставления квартир очередникам, проведения работ по реконструкции городской инфраструктуры и др.).


5. Большое внимание необходимо уделить проблеме социального жилья, которая должна рассматриваться в нескольких аспектах:

· необходима разработка стандарта социального жилья, достаточно комфортного и экономичного;

· в соответствии с потребностями очередников необходимо увеличить объёмы социального жилья, чтобы ускорить продвижение очереди.

· часть потребности в социальном жилье может быть реализована за счёт бюджета путём приобретения квартир на вторичном рынке, что позволит решать проблему очереди без наращивания «второсортного» жилищного фонда (который в настоящее время является значительным в городском поселении).

5.1.2 Новое жилищное строительство

В настоящем проекте расчет необходимых объемов нового жилищного строительства исходит из того, что уровень благосостояния будет повышаться, платежеспособный спрос на жилье увеличиваться и жилищная проблема в пределах расчетного срока будет решена.

Для этого необходимо построить достаточное количество квартир в  домах средней этажности и индивидуальных жилых домах различной планировки для людей с разным уровнем доходов и с учетом состава семей.

Генеральным планом ставятся следующие задачи:

· обеспечить каждую семью отдельной квартирой или благоустроенным домом.

· сформировать комфортную среду проживания, развивая городского поселения с учетом экологических и санитарно-гигиенических условий.

· на всех этапах сочетать строительство в центре городского поселения с освоением новых районов на свободных территориях.

· провести расселение жителей из ветхих и аварийных домов и зданий.

· изыскать несколько крупных площадок для индивидуальной усадебной застройки, либо для личного подсобного хозяйства

При размещении нового жилищного строительства проект исходил из необходимости прекращения избыточного территориального роста города поселения за счет более эффективного использования территории городского поселения.

При выборе площадок под новое жилищное строительство была произведена комплексная оценка территориальных ресурсов: наличие свободных территорий, пригодных для застройки, проанализировано состояние имеющегося жилищного фонда, возможность и целесообразность сноса и уплотнения существующих кварталов, перепрофилирования (с целью сокращения размера санитарно-защитной зоны).

В проекте рассматривались два уровня перспективной жилищной обеспеченности:  20 кв. м общей площади на 1 жителя первую очередь, предполагающие различные объемы годового жилищного строительства и, соответственно, различные по площади территории жилых зон. Вариант 23 кв.м/чел. рассмотрен в качестве уровня, в какой-то степени близкого к европейскому, является максимальным и наиболее оптимальным для реализации жилищной программы Лузского городского поселения на ближайшие 20 лет.


Социальный норматив  жилищной обеспеченности:

на первую очередь строительства - 20 м2 общей площади/человека;

  
на расчетный срок - 23м2 общей площади/человека;
Таблица  Расчет объемов нового жилищного строительства

	Показатели
	Единица измерения
	 на начало 01.01.2012г
	Первая очередь 2017 г.
	Расчетный срок, 2032 г.

	Существующий жилищный фонд на начало периода 
	тыс. м²
	219,5
	242,0
	287,5

	Убыль жилищного фонда (за период)
	тыс. м²
	3,5
	3,5
	3,5

	Убыль жилищного фонда по техническому состоянию
	
	
	
	

	Существующий сохраняемый жилищного фонд
	тыс. м²
	216,0
	238,5
	284,0

	Средний уровень жилищной обеспеченности
	м² общ. площади на 1 чел.
	18,0
	20
	23

	Проектная численность населения городского поселения
	тыс. чел
	12,1
	12,1
	12,5

	Требуемый жилищный фонд 
	тыс. м²
	26,0
	49,0
	

	Среднегодовой объем нового строительства
	тыс. м²
	5,2
	3,26
	3,26


Таким образом, при обеспеченности в 23 кв. м на человека жилищный фонд к концу расчетного срока составит порядка 287,5 тыс. кв. м общей площади, а объем нового жилищного строительства с учетом убыли части существующего фонда – 75,0 тыс. кв. м. на период до 2032 года.  

Среднегодовой объем нового жилищного строительства в период с 2012 по 2032 гг. при этом составит 4,23 тыс. кв. м общей площади. Таким образом, ежегодно будет вводиться порядка 0,338 кв.м в год на человека, т.е. теоретические объемы строительства значительно увеличатся по сравнению с настоящим временем.


В проекте на расчетный срок учтены перспектива создания дополнительного роста жилищного строительства (в случае реализации планов образования объектов стройиндустрии) найдены   (свободные площадки на территории населенных пунктов г. Лузы под  малоэтажную индивидуальную застройку, застройку средней этажности).

Реализация намеченных объемов зависит от многих факторов. Росту жилищного строительства, как среднеэтажного многоквартирного, так и индивидуального, будет способствовать внедрение ипотеки и других возможностей приобретение жилья (участие граждан в долевом строительстве, жилищно-накопительных программах и др.).


В настоящим проектом было рассмотрено несколько вариантов структуры объемов нового жилищного строительства. В результате обсуждения была принята следующая структура нового жилищного строительства на расчетный срок:

· Среднеэтажная застройка высотой 2-3 этажа - 10%

· Малоэтажная усадебная застройка  - 90 %


Четкое выделение строительных зон по плотности, тем не менее, предполагает, что в эти зоны помимо указанной преимущественной этажности могут единично включаться здания большей этажности.


В условиях предполагаемого увеличения объемов капитального строительства особую актуальность приобретает сохранение, обновление и изыскание новых территорий для жилищного строительства, получение дополнительных объемов жилой площади за счет уплотнения и модернизации жилищного фонда.

        Учитывая, что в городском поселении имеется определенное количество жилых территорий, которые нуждаются в реконструкции, уплотнении и модернизации, в проекте даны предложения о параметрах возможного наращивания жилищного фонда поселения путем уплотнения и модернизации «старых» территорий, кроме центральной части.

          Объем нового жилищного строительства, который может быть получен за вычетом выбытия части жилой площади по техническому состоянию (убыль жилищного фонда), ориентировочно составит порядка 7,0 тыс. кв. м общей площади на расчетный срок.

Убыль жилищного фонда в течение расчетного срока определена в размере 7.0 тыс. кв.м общей площади, что составляет 2,4 % от существующего фонда.

          Убыль жилищного фонда является неизбежным процессом, сопутствующим эксплуатации жилищного фонда.

         Убыль жилищного фонда вызвана следующими обстоятельствами:

1) снос зданий по причине проведения реконструктивных градостроительных мероприятий, по техническому состоянию и др. причин;

2) убыль (без сноса) из-за перевода в нежилой фонд, вывода жилья из санитарно-защитных зон, при проведении капитального ремонта, модернизации и уплотнении жилых территорий.

Объём убыли жилищного фонда на перспективу зависит от многих факторов:

· состояния существующего жилищного фонда,

· складывающихся тенденций в развитии жилищного фонда, таких, как перевод в нежилой фонд, вывод жилищного фонда из санитарно-защитных зон,

· реконструкции жилых домов первых массовых серий,

· реконструкции и модернизация старого фонда,

· реконструкции районов усадебной застройки,

· необходимости увеличения объёмов капитального ремонта, модернизации и реконструкции в соответствии с нормативными требованиями и увеличением спроса населения на качественное жильё по мере роста уровня жизни и др.


Ниже, в таблице, приводится расчет территорий, необходимых для размещения всего объема нового жилищного строительства в течение расчетного срока (до 2032 г.)

	№ п/п
	Показатели
	Единица измерения
	Количество

	1
	Объем нового жилищного строительства - всего
	тыс. кв. м общей площади
	75,0

	
	в том числе:
	
	

	
	Среднеэтажной многоквартирные дома 2-3 эт. (первая очередь)
	
	3,2

	
	Малоэтажной усадебная застройка  (первая очередь)
	
	22,8

	
	Среднеэтажной многоквартирные дома 2-3 эт. (расчетный срок)
	
	3,2

	
	Малоэтажной усадебная застройка (расчетный срок)
	
	45,8

	2
	Требуемые территории для размещения нового жилищного строительства (округл.):
	га
	127,2

	
	в том числе:
	
	

	
	Среднеэтажные многоквартирные дома 2-3 эт.(первая очередь)
	
	1,0

	
	Малоэтажной усадебная застройка (первая очередь)
	
	45,6

	
	Среднеэтажные многоквартирные дома 2-3 эт.(расчетный срок)
	
	1,0

	
	Малоэтажной усадебная застройка (расчетный срок)
	
	79,6


Структуру жилого фонда рекомендуется дифференцировать по уровню комфорта согласно таблице.

	№

п/п
	Уровень комфорта жилья
	Расчетная

 норма общей площади 

на 1 чел., м2
	Формула

заселения 

квартиры 

(дома)
	Доля в общем объеме 

строительства,

по области, %

	1
	Престижный
	40 и более
	k = n+1*

k = n+2
	10-15

	2
	Массовый
	25-40
	k = n
k = n+1
	60-70

	3
	Социальный 
	20
	k = n-1

k = n
	25-30

	*к – количество комнат в квартире

  n – количество членов семьи


Примечание.  По районам области и населенным пунктам доля типов жилья в общем объеме строительства может уточняться в соответствии с конкретными условиями.

5.2 Социальное и культурно-бытовое обслуживание населения

5.2.1 Современная ситуация


Важными показателями качества жизни населения являются наличие и разнообразие объектов обслуживания, их пространственная, социальная и экономическая доступность.


В прошлом, при административно-командной системе управления, все предприятия и учреждения обслуживания населения находились в различных формах государственной собственности и финансировались за счет бюджетных средств различных ведомств. Состав, вместимость и размещение объектов обслуживания регламентировались целевыми нормативами и разрабатываемыми на их основе схемами развития различных отраслей этой сферы: культуры, здравоохранения, народного образования, спорта, торговли, бытового облуживания и других.


В целом, по Лузскому городскому поселению обеспеченность по составу и вместимости объектов большинства видов услуг приближалась к централизованным нормативам, хотя качество обслуживания в большинстве случаев было низким, из-за слабо развитой технической базы, недостатка финансовых средств, а также малой заинтересованности работников в результатах труда.


Была создана довольно развитая, хотя и контрастная по составу, система центров обслуживания, охватывающая все городское поселение. Был создан достаточно развитый состав объектов обслуживания различного уровня. Здесь сконцентрировались практически все объекты эпизодического посещения —  дошкольные учреждения, средние  учебные заведения, специализированные и многопрофильные объекты здравоохранения, предприятия централизованного выполнения заказов службы быта, магазины и т.д. Главные черты и состав данной системы обслуживания населения сохранились до настоящего времени.

Таблица  – Характеристика детских дошкольных учреждений 

	Наименование детского дошкольного учреждения
	Кол-во мест
	Численность детей посещающих д/с
	Кол-во заявлений в д/с 
	Будет принято, чел в 2012 году (всего)

	Муниципальное казенное дошкольное образовательное учреждение детский сад № 1 д. Озерская Лузского района
	10
	10
	6
	1

	Муниципальное казенное дошкольное образовательное учреждение детский сад № 2 г. Лузы
	60 
	60
	27
	75

	Муниципальное дошкольное образовательное казенное учреждение детский сад № 5 д. Ефаново Лузского района
	50
	14
	2
	2

	Муниципальное  казенное дошкольное образовательное учреждение детский сад общеразвивающего вида № 11 г. Лузы 
	250
	225
	124
	45

	Муниципальное казенное дошкольное образовательное учреждение детский сад № 12 г. Лузы
	90
	113
	76
	15

	Муниципальное казенное дошкольное образовательное учреждение детский сад общеразвивающего вида № 14 г. Лузы
	110
	123
	69
	15

	Муниципальное казенное дошкольное образовательное учреждение детский сад № 22 г. Лузы
	75
	61
	15
	9

	Муниципальное общеобразовательное казенное учреждение Савинская начальная общеобразовательная школа – детский сад д. Каравайково
	10
	10
	0
	1

	Муниципальное общеобразовательное казенное учреждение Покровская основная общеобразовательная школа д. Куликово (дошкольная группа)
	24
	4
	С января 2012 года  дошкольная группа не функционирует


Таблица Информация об образовательных учреждениях Лузского городского поселения:

	№
п/п
	Наименование ОУ
	Проектная мощность
	Число учащихся или воспитанников

	1.
	Муниципальное общеобразовательное казённое учреждение средняя

общеобразовательная школа № 2 г. Лузы Кировской области

(МОКУ СОШ № 2 г. Лузы)
	960
	623

	2
	*Муниципальное общеобразовательное казённое учреждение Покровская 

основная общеобразовательная школа д. Куликово 

Лузского района Кировской области 

(МОКУ Покровская ООШ д. Куликово)
	108
	27

	3.
	Муниципальное казённое дошкольное образовательное учреждение детский сад №1 д. Озерская Лузского района Кировской области 

(МКДОУ детский сад №1 д. Озерская  Лузского района

Кировской области)

	12
	10

	4
	Муниципальное общеобразовательное казенное учреждение Савинская начальная общеобразовательная школа – детский сад д. Каравайково
	
	

	5
	Муниципальное казённое дошкольное образовательное учреждение детский сад № 2 г. Лузы Кировской области

(МКДОУ детский сад  № 2 г. Лузы)
	192+60
	60

	6
	Муниципальное дошкольное образовательное казённое учреждение детский сад №5 д.Ефаново Лузского района Кировской области 

(МДОКУ детский сад №5  д.Ефаново  Лузского района

Кировской области)
	50
	14

	7
	Муниципальное казённое дошкольное образовательное учреждение 

детский сад общеразвивающего вида № 11 г. Лузы Кировской области

(МКДОУ детский сад общеразвивающего вида  № 11 г. Лузы)
	280
	225

	8
	Муниципальное казённое дошкольное образовательное учреждение детский сад № 12 г. Лузы Кировской области

(МКДОУ детский сад № 12  г. Лузы)
	39+50
	113

	9
	Муниципальное казённое дошкольное образовательное учреждение 

детский сад общеразвивающего вида № 14 г. Лузы Кировской области

(МКДОУ детский сад общеразвивающего вида  № 14 г. Лузы)
	110
	123

	10
	Муниципальное казённое дошкольное образовательное учреждение 

детский сад № 22 г. Лузы Кировской области

(МКДОУ детский сад № 22  г. Лузы)
	50
	51

	11
	Муниципальное образовательное казённое учреждение 

дополнительного образования детей Дом детского творчества 

г. Лузы Кировской области  (МОКУ ДОД ДДТ   г. Лузы)
	600
	300


С января 2012 года  дошкольная группа не функционирует
Таблица Информация об учреждениях  профессионального начального образования, расположенных на территории Лузского городского поселения
	№

п/п
	Наименование учреждения
	Проектная мощность
	Число учащихся или воспитанников

	1.
	Государственное образовательное учреждение начального профессионального образования  (ГОУНПО) ПУ  №48 г. Лузы Кировской области


	450
	217


Таблица Информация об учреждениях  здравоохранения, расположенных на территории Лузского городского поселения
	№ п/п
	Учреждения здравоохранения
	Фактическая наполняемость учреждения 
	Численность жителей обслуживаемых учреждением

	1
	КОГБУЗ «Лузский ЦРБ» стационар*
	
	19900

	2
	КОГБУЗ «Лузский ЦРБ» поликлиника *
	190
	19900

	3
	КОГБУЗ «Лузский ЦРБ»Родинский ФАП д. Ефаново
	нет данных
	194

	4
	КОГБУЗ «Лузский ЦРБ» Туринский ФАП д. Кузнецово
	нет данных
	251

	5
	КОГБУЗ «Лузский ЦРБ» Савинский ФАП д. Каравайково
	нет данных
	189

	6
	КОГБУЗ «Лузский ЦРБ»Покровский ФАП д.Куликово
	нет данных
	199

	7
	КОГБУЗ «Лузский ЦРБ» ФАП л/б №3
	нет данных
	381


*Учреждения здравоохранения ведут прием населения не только больных Лузкого городского поселения , но и всего района в целом
Таблица Информация об учреждениях культуры, расположенных на территории Лузского городского поселения
	№
	Учреждения культуры на территории Лузского городского поселения (полное наименование)
	Количество мест
	Посещаемость

	1
	Районный центр культуры и досуга «Юность»
	300
	103

	2
	Овсянниковский СДК
	150
	36

	3
	Озерской СК
	150
	16

	4
	Савинский СДК
	-
	16

	5
	Куликовский СДК
	150
	17

	6
	Клуб л/б №3
	160
	21

	7
	Городской клуб ветеранов
	150
	70

	8
	Клуб «Встреча»
	110
	11

	9
	Районная библиотека им. А.Меньшикова
	34
	89

	10
	Районная детская библиотека
	20
	50

	11
	Овсянниковская сельская библиотека
	-
	6

	12
	Савинская сельская библиотека
	-
	10

	13
	Озерская сельская библиотека
	-
	7

	14
	Куликовская сельская библиотека
	-
	13

	15
	Городская библиотека №1
	8
	44

	16
	Городская библиотека №2
	3
	15

	17
	Детская школа искусств
	206
	75

	18
	Выставочный зал
	-
	9


Таблица   - Показатели развития отраслей социальной сферы.

	Наименование показателей
	Единица измерения
	Значение показателя 
2011г

	Образование
	
	

	1.Число детских дошкольных  учреждений
	Единиц
	7+2(школы с дошкольными группами)

	
	Мест
	665

	2. Численность детей, посещающих дошкольные учреждения
	Человек
	601

	3. Обеспеченность населения дошкольными образовательными учреждениями
	Мест на 100 детей дошкольного возраста
	91

	4. Число общеобразовательных учреждений
	Единиц
	3

	5. Численность  обучающихся в образовательным учреждении
	Человек


	650

	6. Численность обучающихся в образовательном учреждении во вторую смену
	Человек
	нет

	7. Средняя наполняемость классов в образовательном учреждении
	человек
	23,08

	Медицинское обслуживание
	
	

	1. Наличие учреждений здравоохранения:
	
	1

	1.1. Амбулаторно – поликлинические учреждения
	Единиц
	1

	
	Посещений в смену
	191

	1,2. Фельдшерско – акушерские пункты
	Единиц
	20

	
	Посещений в смену
	12,2

	1.3. Больницы 
	Единиц
	1

	
	
	

	2. Обеспеченность койками
	Коек на 10 тыс.населения
	49,2

	3.  Среднее число дней занятости койки в году
	Дней в году
	316

	4. Население в районе обслуживания лечебно – профилактического учреждения
	Человек

город

село
	19027

	5. Обеспеченность врачами всех специальностей
	Чел. на 10 тыс.насел.
	18

	Обеспечения населения объектами культуры,

 искусства, просвещения
	
	

	1. Число массовых библиотек
	единиц
	8

	2. Обеспеченность библиотеками
	Единиц на 1000 населения
	0,7

	3. Посещаемость (среднее число посещений библиотеки одним жителем за год)
	Посещений в год
	5,3

	4. Количество клубных учреждений
	Единиц
	8

	
	Посадочных мест
	1330

	5. Число детских музыкальных, художественных
	Единиц
	1

	В них учащихся
	Человек
	217

	Постоянно действующие коллективы самодеятельного творчества и любительские объединения 
	
	60


Расчетные показатели учреждений и предприятий обслуживания взяты в  соответствии с постановлением Правительства Кировской области от 14.10.2008г. №149/418 «РЕГИОНАЛЬНЫЕ НОРМАТИВЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ПРОЕКТИРОВАНИЯ КИРОВСКОЙ ОБЛАСТИ»

Социальные нормативы потребности в учреждениях:

· дошкольных образовательных – до 85 мест на 100 детей,

· общеобразовательных – 85 мест на 100 детей,

· начального профессионального образования – 110 обучающихся на 10 тыс. жителей,

· стационары всех типов – 13,9 коек на 1000 жителей,
· поликлиники – 23 посещения в смену на 1000 жителей

Из приведенных показателей следует:

· по детским дошкольным учреждениям обеспеченность в городском поселении ниже нормативного уровня, по общеобразовательным учреждениям обеспеченность (с допустимыми отклонениями) в пределах нормативного уровня 
· по учреждениям здравоохранения количественная обеспеченность ниже нормативного уровня, как по стационарам, так и по амбулаторно-поликлинической сети;

· по объектам физической культуры и спорта обеспеченность ниже нормативного уровня;

· по учреждениям культурно-досуговой сети в целом уровень обеспеченности ниже нормативного, кроме того, досуговые учреждения зачастую не выполняют своих просветительских функций и используют свои помещения не по назначению, оборудование и фонд книг в библиотеках часто не соответствуют современным требованиям;

· такие виды обслуживания, как торговля, общественное питание и часть бытового и коммунального обслуживания, находятся в подавляющем большинстве в частной собственности, поэтому потребность в них не нормируется, их развитие определяется рыночными отношениями, и принимается, что обеспеченность населения ими соответствует потребности в пределах экономической целесообразности существования учреждений.
5.2.2 
Основные направления построения системы культурно-бытового обслуживания населения Лузского городского поселения

Прогноз развития сети общеобразовательных учреждений


Целью образовательной политики должно стать создание в городском поселении системы образования, соответствующей актуальным и перспективным потребностям
Расчет потребности в учреждениях образования на перспективу (человек, мест, учащихся)

	№ п/п
	Учреждения образования
	Современное состояние
	Первая очередь
	Расчетный срок

	1
	Детские дошкольные учреждения 

	
	Дети в возрасте 0-7 лет
	1181
	1200
	1400

	
	Детей в ДДУ
	601
	700
	800

	2
	Государственные общеобразовательные школы, при занятиях в одну смену

	
	Дети в возрасте 7-17 лет
	1274
	1420
	1600

	
	Учащиеся
	650
	700
	800

	3
	Начального профессионального образования
	217
	450
	450


Выводы

Таким образом, развитие системы образования в соответствии с положениями  генерального плана предусматривает следующее:

· обеспечение условий для повышения уровня образования и квалификации жителей городского поселения,  реконструкцию и модернизацию существующих объектов с использованием современных знаний и технологий и с учетом особенностей демографической структуры населения и его расселения по территории;

· потребность в детских дошкольных учреждениях не удовлетворяется на 51% из-за недостаточности детских мест. 
· формирование образовательной сети, обеспечивающей возможность выбора школьных учреждений различных специализаций и организационно-правовых форм.
Настоящим Генеральным планом  предусматривается:

территория 0.89 га под размещение объекта капитального строительства «Детского дошкольного учреждения на 200 мест) в центре между ул. Виноградова, ул. Коммунальной,  1-ый Набережный переулок с фасадом на ул. Виноградова.
6 Анализ современного использования территории городского поселения и определение потребности в территориях для развития  Лузского городского поселения на период до           2032 г../с

6.1 Распределение  земель поселения по составу и формам собственности


По данным обмера чертежа проектного плана на 01.01.2012 г. в границах поселения  53516 га земель.

Таблица  - Земельные ресурсы в границах населенных пунктов Лузского городского поселения
	Категории земель, га
	2010 год
	2011 год

	Общая площадь поселения
	3456
	3456

	Из них:
	
	

	Пашня
	171
	171

	Сенокосы
	161
	161

	Пастбища
	168
	168

	ЛПХ
	238
	238

	Жилищное строительство
	170
	170

	Огородничество
	11
	11

	Животноводство
	155
	155

	Лесные площади
	944
	944

	Древесно-кустарниковая растительность
	169
	169

	Болота
	39
	39

	Под водой
	9
	9

	Площади, улицы, проезды
	547
	547

	Застроенная территория
	446
	446

	Прочие земли
	228
	228



Распределение земельных ресурсов по формам собственности и видам использования по состоянию на 01.01.2010 г. представлено ниже:

в собственности:

Таблица  - Разграничение земель по формам собственности.

	Наименование
	2010год
	2011год

	В федеральной собственности, га
	43,5
	43,5

	В областной собственности                  
	7,4
	7,4

	В муниципальной собственности, га
	9,11
	14,9

	В частной собственности (юридических лиц, физических лиц), га
	54,8
	55,3

	Государственная не разграниченная собственность, га
	3341,2
	3334,9


По своему составу земли городского поселения распределены следующим образом:

1) жилым;

2) общественно-деловым;

3) производственным;

4) инженерных и транспортных инфраструктур;

5) рекреационным;

6) сельскохозяйственного использования;

8) иным территориальным зонам.

6.2 Определение потребности в территориях для развития городского поселения на расчетный срок


Поскольку большая часть города Луза попадает в зону затоплений паводковыми водами с 1% (повторяемость 1 раз в 100 лет) и 10% (повторяемость 1 раз в 10 лет) обеспеченностью горизонта высоких вод рек Луза, Б.Кентус, М.Кентус, актуальным становится вопрос обеспечения безопасности проживания граждан. 

          Поэтому генеральным планом предусматривается  в пределах расчетного срока осуществить градостроительную подготовку территорий и земельных участков под новое жилищное строительство, строительство объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, объектов социального и культурно-бытового обслуживания.


В  зонах существующей застройки, жилые кварталы полностью или  частично расположенные в зоне затопления паводковыми водами действуют ограничения в соответствии с  «Картой (схемой)  ограничений использования территорий». В границах зоны затопления должна предусматриваться и выполняться инженерная защита территории застройки от затопления и подтопления.
Генеральным планом также предусматривается развитие коммунально-складского сектора, а также предусмотрены площадки для размещение производства в интересах малого и среднего бизнеса.

Развитие жилых территорий


Данные по распределению объемов нового жилищного строительства и потребные территории на первую очередь и на расчетный срок представлены в разделе «Жилищный фонд и жилищное строительство».


На период первой очереди к существующим 170 га. территорий жилой застройки по Лузскому городскому поселению необходимо для размещения нового жилищного строительства дополнительно подготовить порядка 46 га  территории с полной инженерной, транспортной и социальной инфраструктурой.


В соответствии с расчетными показателями развития территории жилой застройки в разделе «Жилищный фонд и жилищное строительство» территории жилой застройки к 2032 г. увеличатся с существующих 219,5 тыс. м кв до 287,5 тыс. м кв. или на  23 %. Рост территорий жилой застройки Лузского городского поселения  планируется г. Луза (северо-западная, восточная, северная часть), д. Соколино.
Развитие территорий общественно-деловой застройки


Развитие общественно-деловой зоны настоящим Генпланом  предусматривает строительство объектов социального и общественно-делового  назначения в северо-западной и центральной части  города Луза (гостиничный комплекс), (корпуса районной больницы), (детского сада на 200 мест).
Развитие территорий производственных зон


Общая площадь территории, занимаемой промышленными предприятиями и коммунально-складскими объектами, в 2011 году составила  446 или 12 % от территории Лузского городского поселения.

Общий прирост территорий производственного назначения происходил за счет организации объектов коммунально-складского назначения.

Генеральным планом предусматривается, увеличение территорий промышленных предприятий на 110,7 га.

Развитие территорий рекреационных зон

Настоящим генеральным планом предусмотрено обустройство озер, а также благоустройство и обустройство парковых зон, создание новых зон рекреации.

В настоящее время рекреационными зонами (зонами зеленых насаждений, занятых парками, скверами) занято 1.5 га. 

Территории зеленых насаждений общего пользования должны быть организованы на площади 10 га  до 2032 г. Подробно – см. раздел «Организация зеленых насаждений».

6.3 Сводный баланс территорий


Настоящий баланс территории составлен на основе обмера чертежа проектного плана и дает ориентировочные представления о существующем положении и об изменении использования  земель поселения в результате градостроительных предложений Генерального плана Лузского городского поселения.

В границы обмера чертежа вошли территории, показанные на опорном и основном чертежах Генерального плана.


В течение проектного периода территория Лузского городского поселения получит некоторую структурную трансформацию, вызванную перераспределением её функционального использования в ходе градостроительного освоения. Все основные функциональные зоны поселения в перспективе получат свое развитие.
Таблица. Сводный баланс использования территорий в границах населенных пунктов  Лузского городского поселения
	№
п/п
	Функциональное назначение территории
	Современное состояние
	Расчетный срок

	
	
	га
	% от территории городского поселения
	га
	% от территории городского поселения

	1
	Жилые территории, всего 
	170
	5
	297,26
	8,6

	
	в том числе
	
	
	
	

	
	средней этажности
	47,26
	1,4
	49,26
	1,42

	
	индивидуальной и блокированной застройки
	122,74
	3,6
	248
	7,18

	2
	Общественно-деловая застройка, всего
	33,13
	0,9
	42
	1,21

	3
	Зеленые насаждения общего пользования
	2,93
	0,8
	10
	0,29

	4
	Лесные площади
	944
	27,3
	850
	24,6

	5
	Улицы, дороги, проезды, площади
	134
	3,87
	139
	4,02

	6
	Прочие территории (включая не застроенные)
	446
	12,9
	446
	12,9

	7
	Прочие земли (леса, кустарники, территории под поверхностными водными объектами, специальные территории и др.)
	1724,94
	49,05
	1671,74
	48,38

	Итого  территорий
	3456
	100
	3456
	100


7 Планировочная организация территории городского поселения. Основные направления градостроительного развития
7.1 Описание границ

МО Лузское городское поселение  Лузского  района Кировской области граничит: Субъектом РФ Вологодской областью, МО Подосиновский  район Кировской области, МО Лальское городское поселение  Лузского  района, МО Учетское сельское поселение Лузского  района, МО Христофоровское сельское поселение Лузского  района.   

7.2 Современная планировочная организация территории городского поселения

Развитие административного центра Лузского городского поселения г. Лузы осуществлялось  в соответствии с генеральным планом 1981 года, который предложил устойчивую модель развития селитебных, промышленных территорий, инженерного и социального обеспечения города. Несмотря на это, современная планировочная организация г. Лузы имеет ряд существующих недостатков:

· городское поселение разделено железной дорогой на две части северную и южную;

· территория  промышленности не сконцентрирована  в  определенной части территории города;

· центр города  не имеет завершённой архитектурно-планировочной композиции;

· в центральной части поселка, наряду с  застройкой среднеэтажной, соседствуют одноэтажные деревянные дома со значительным процентом износа;

· жилые районы не имеют объектов обслуживания в достаточном объёме.

7.3 Функционально-планировочный анализ территории


На территории Лузского городского поселения установлены следующие виды функциональных зон:

Перечень территориальных зон

Жилые зоны

· зона  индивидуальной жилой застройки усадебного типа ;
· зона жилой застройки усадебного типа с инженерной защитой от затопления паводковыми водами;
· зона жилой застройки коттеджного типа;
· зона жилой застройки коттеджного типа с инженерной защитой от затопления паводковыми водами;
· зона многоквартирных жилых домов высотой 2 - 3 этажа;
· зона многоквартирных жилых домов высотой 4 - 5 этажей

Общественно-деловые зоны

· зона объектов общественно-делового назначения; 
· зона учебных комплексов
· зона медицинских комплексов

· зона спортивных комплексов 

· зона ограниченной общественно-деловой застройки

Производственные зоны
· предприятий V класса вредности;

· предприятий IV класса вредности;
Зоны  транспортной и  инженерной инфраструктуры

· железной дороги;
· инженерных сооружений.
· гаражей индивидуальных легковых автомобилей

Зона культовых объектов и сооружений
·    православных  храмов

Зона специального назначения

· действующие кладбища; 
· закрытые кладбища
Зоны сельскохозяйственного использования

· сельскохозяйственных угодий
Рекреационные зоны

· природных ландшафтов, лесопарков;

· городских парков

7.4 Основные направления строительства и реконструкции застройки


Одним из принципов при разработке генплана был принцип санации города с целью обеспечения безопасности проживания, создания комфортной среды проживания населения, улучшение качества городской среды, а также  создание условий для привлечения инвестиций в строительную, производственную и коммерческую деятельность в соответствии с принятыми положениями о территориальном планировании.

Настоящим генеральным планом сохраняется исторически сложившаяся планировочная структура и функциональное зонирование территории Лузского городского поселения.
В городе Луза необходимо:
· Осуществлять строительство нового жилья с выделением территорий с инженерной подготовкой;
· Осуществлять планово снос жилых домов первых массовых серий в деревянном исполнении признанных аварийными либо ветхими;
· Продолжить формирование общегородского центра с приданием ему дополнительных функций: общественных, образовательных, бизнеса, туризма;
· создать гостиничный комплекс;
· осуществить благоустройство городского поселения.
 В северной части г. Луза генпланом предложена среднеэтажная застройка высотой 2– 3 этажа, на остальных территориях – малоэтажная секционная или индивидуальная жилая застройка.
8 Современное состояние и проект развития инженерной инфраструктуры
8.1 Водоснабжение

Современная ситуация

Водоснабжение и водоотведение  в обеспечении жизнедеятельности города и требует целенаправленной государственной политики по развитию надежного питьевого водоснабжения.

В г. Лузе существует централизованная система хозяйственно-питьевого водоснабжения, обеспечивающая нужды населения, а также потребности промышленных и сельскохозяйственных предприятий.

Основным источником водоснабжения г.Лузы является река Луза.

Существующие мощности водозаборных сооружений в г.Лузе составляют на I-подъеме - 17,28 тыс. куб. м/сут., на II-подъеме - 11,52 тыс.куб.м/сут (II-подъем), водопроводных очистных сооружений - 8 тыс. куб. м/сут. Проектные мощности используются только на 15%.

По степени загрязненности водоисточника - относится к III классу (умеренно-загрязненная) - требуется внесение корректив в технологический регламент водоподготовки, модернизация существующих сооружений.

Несколько микрорайонов города и отдельных улиц обеспечиваются водой из подземных водоисточников (артскважин).

	№ 

п/п
	№ скважины
	Место нахождения

скважины
	Название улицы, забираемой воду из скважины

	1.
	32819
	ул.Островского
	ул.Заводская, Победы, Маяковского, Мира, Чернышевского

	2.
	32848
	ул.Козлова
	ул.Козлова, Боровицкая, Алферова, Победы, Островского, Советская, Строителей, Жуковского, Комарова, Меньшикова, Чехова, Чернышевского, Лермонтова, Мира, Победы

	3.
	25558
	ул.Рабочая
	ул.Рабочая, Труда, Осипенко, Новая, Лисавенко, Энгельса

	4.
	50157
	ул.Заводская
	ул.Заводская

	5.
	8519
	ул.Гагарина
	ул.Гагарина

	6.
	1634
	ул.Заводская
	ул.Заводская, Чернышевского


Имеются системы технического водоснабжения промышленных предприятий.

Большинство жителей районного центра, а также предприятий и организаций города пользуются услугами водоснабжения и водоотведения, предоставляемыми МКП «Водоканал».

Качество подаваемой в город воды в основном соответствует нормативам СанПиН 2.1.4.1074-01 "Питьевая вода". Это достигается ограничением производительности станций водоочистки (проектные мощности используются на 15%).

Существенно улучшить режим водоподготовки и подачи воды в город позволит подключение действующих артезианских скважин к центральному водоводу г.Лузы, а также прокладка нового водопровода по ул.Заводской. Данные мероприятия позволят стабилизировать работу водозаборных и очистных сооружений в целом.

Подача воды в город осуществляется по одному центральному водоводу, для хранения нормативных запасов воды имеются емкости для хранения нормативных запасов воды (РЧВ). Водоснабжение потребителей осуществляется от насосных станций II подъема. 

Протяженность распределительных сетей водопровода по городу составляет на 01.01.2010: центральный водопровод - 11,1 км, уличные сети – 21,5 км, внутриквартальные сети 19,73 км, значительная часть находится в неудовлетворительном состоянии и требует перекладки. МКП «Водоканал» по причине отсутствия средств должным образом не осуществляет работу по замене существующих водоводов и уличных сетей, износ которых составляет 75%.

Таблица 

	Инженерные сети
	Протяженность, км
	В т.ч. ветхие

	
	
	км
	%

	Водопроводные
	52,33
	7,2
	14


Расходы воды

Таблица Водопотребление по данным 2010 года

	№ п/п
	Наименование потребителей
	Расход воды,

	
	
	тыс. м3/год
	тыс. м3/сут

	1.
	Население
	127.7
	0,35

	2.
	Бюджетные организации
	39,9
	0,11

	3.
	Прочие потребители (производственные предприятия, сады, пожаротушение и др.)
	45,1
	0,12

	Всего
	212,7
	0,58


Удельные среднесуточные нормы водопотребления приняты в соответствии со СНиП 2.04.02-84*Водоснабжение. Наружные сети.
Таблица  Удельные суточные нормы водопотребления

	Степень благоустройства районов жилой застройки
	Удельное хозяйственно-питьевое водопотребление на одного жителя среднесуточное (за год), л/сут.

	
	Первая очередь
	Расчетный срок

	Застройка зданиями оборудованными внутренним водопроводом, канализацией:

	- с централизованным горячим водоснабжением;
	250
	280

	- тоже с ванными и местными водонагревателями.
	160
	180

	- тоже без ванн.
	140
	150


Промышленность
В последующих стадиях проектирования расходы воды для нужд промышленности должны быть уточнены.

Поливка улиц, зеленых насаждений

Удельное среднесуточное за поливочный сезон потребление воды на поливку в расчете на одного жителя принято (согласно СНиП 2.04.02-84*): первая очередь – 50 л/сут.;

расчетный срок – 60 л/сут. Расходы воды на поливку рассчитаны и приведены в таблице ниже.
Таблица.  Расходы воды на поливку

	Очередь проектирования
	Расчетные расходы воды на поливку, тыс. м3/сут.

	Первая очередь
	0.60

	Расчетный срок
	0.75


Пожарные расходы воды

Система водоснабжения принимается хозяйственно-питьевая, противопожарная низкого давления с тушением пожаров с помощью автонасосов из пожарных гидрантов.

В соответствии со СНиП 2.04.02-84* и СНиП 2.04.01-85* «Внутренний водопровод и канализация зданий» на первую очередь и расчетный срок принимаются:

Таблица 

	Наименование 
	Принятая величина

	количество одновременных наружных пожаров;
	2 пожара в поселке

	расход воды на один наружный пожар;
	25 л/с

	количество одновременных внутренних пожаров;
	1

	расход воды на один внутренний пожар.
	10 л/с (2×5л/с)


Трехчасовой пожарный запас воды намечается хранить в подземных резервуарах чистой воды, расположенных на площадках насосных станций подкачки. Этот запас составляет (25×2+10)ּ3,6ּ3=648 м3. Пожарные запасы пополняются за счет сокращения расхода воды на поливку.

Прогнозный расход вод промышленных предприятий, принят на основе анализа существующего водопотребления, равен:

 1-ая очередь – 0.1  тыс.м3/сут.; расчетный срок – 0.2 тыс.м3/сут.
Таблица Суммарные суточные расходы воды

	Наименование потребителя
	Суточные расходы воды, тыс. м3/сут.

	
	Первая очередь
	Расчетный срок

	
	Среднесуточный расход
	в сутки наибольшего водопотребления
	Среднесуточный расход
	в сутки наибольшего водопотребления

	Население
	1,5
	1,8
	2,6
	3,12

	Промышленные  предприятия, организации и др. водопользователи*
	0,1
	0,12
	0,2
	0,24

	Бюджетные организации
	0,12
	0,14
	0,15
	0,18

	Поливка улиц и зеленых насаждений, пожаротушение
	0.6
	0.72
	0.75
	0.9

	Неучтенные расходы (10%)
	0.24
	0.28
	0.37
	0.43

	Итого
	2.56
	3.1
	4,07
	4,88

	Собственные нужды ВОС
	0,1
	0.13
	0.12
	0,14

	Всего
	2,66
	3,23
	4,19
	5,02


Примечание: * - учитываются расходы воды, подаваемые из водопровода.

Примечание: Коэффициент суточной неравномерности для определения максимальных расходов принят 1,2.

Производительность водозаборного сооружения 28,8 тыс.м3/сут. 

Протяженность водопроводной сетей 52,33 км.

Выводы

Максимальное водопотребление на первую очередь (3.23 тыс.м3/сут.) обеспечивается производительность существующего водозабора. Максимальное водопотребление на расчетный срок (5,02 тыс.м3/сут за счет существующего водозабора обеспечен.

8.2 Водоотведение (хозяйственно-бытовая канализация)

8.2.1 Водоотведение

Современная ситуация

Сточные воды от жилой застройки, предприятий и организаций г. Лузы отводятся системой самотечно-напорных коллекторов на очистные сооружения биологической и механической очистки проектной производительностью 6,6 тыс. куб. м/сут. Для перекачки сточных вод установлены три канализационно-насосные станции на центральном коллекторе. Станции шахтного типа с приемными резервуарами и решетками. Две канализационно-очистные станции на уличных сетях: КНС-3 на ул.В.Козлова, на ул.Маяковского.

Выпуск очищенных сточных вод осуществляется в р.Луза ниже города по течению реки.

Состав очистных сооружений: решетки, песколовки, первичные отстойники, аэротенки, вторичные отстойники, хлораторная, контактные резервуары, цех механического обезвоживания осадка, иловые площадки.

Сточные воды после очистных сооружений характеризуются как недостаточно очищенные (наблюдается превышение норматива по азоту).

Протяженность канализационных сетей: центральный коллектор – 9,9 км, уличные сети – 4,78 км. Часть сетей находится в неудовлетворительном состоянии. Перекачка стоков осуществляется канализационными насосными станциями: КНС-3 на ул. В.Козлова, на ул.Маяковского.

Система канализации эксплуатируется уже около 28 лет, ряд коллекторов и насосных станций перегружены. Оборудование отработало свой ресурс. По существу, расчетным сроком строительства канализации г. Лузы был установлен 1982 год, и, за истекший период, никаких мер по ее реконструкции и расширению не предпринималось (износ составляет 60%). Действующая система канализации обслуживается ООО "АКВА"..

Наиболее крупные предприятия имеют локальные очистные сооружения промстоков, но их работа, как правило, не соответствует действующим нормативным требованиям и существенным образом сказывается на качественных характеристиках работы городских очистных сооружений.

	Инженерные сети
	Протяженность, км
	В т.ч. ветхие

	
	
	км
	%

	Канализационные сети
	23,1
	13,0
	56


Ливневая канализация
В данный момент ливневая канализация в городе существует в крайне запущенном состоянии. Поверхностные стоки отводятся в определенном порядке отдельными каналами и проходными трубами по обочинам дорог в речки Боровица, Портомойка, а затем в реку Луза. Данные каналы захламлены, завалены мусором, застроены несанкционированными хозяйственными постройками, проходные трубы загрязнены илом. Очистные сооружения дождевой канализации отсутствуют. С территории ООО «Лузский ЛПК» поверхностный сток поступает в водоемы также без очистки.

Отсутствие ливневой канализации постоянно приводит к подтоплению городских территорий, подвалов жилых домов, а зачастую и зданий. Тем самым, нарушая привычный уклад жизни населения города. Ливневыми стоками до недопустимых пределов загрязняются все водотоки. 

Для улучшения состояния имеющейся ливневой канализации необходимо провести углубление и очистку от мусора каналов, очистку проходных труб от мусора, бытовых отходов, ила и установку новых. Проведение мероприятий по освобождению каналов и труб от несанкционированных построек.

 Таблица  Расход стоков от потребителей  в 2010г. составил

	№ п/п
	Наименование потребителей
	Расход сточных вод,

	
	
	Тыс. м3/год
	Тыс. м3/сут

	1.
	Население (социальные объекты)
	226,3
	0.62

	2.
	Промышленные предприятия и др. 
	10.95
	0.03

	Всего
	237,25
	0.65



Сброс сточных вод составил в 2010 году 0.65 тыс.мЗ/сут. Проектная мощность существующих очистных сооружений составляет 6,6 тыс.мЗ/сут. Протяженность канализационных сетей - 16,5км. 

Износ сетей составляет 60%.

Расходы сточных вод

Жилая и общественная застройка

На основании СНиП 2.04.03.85* удельные нормы водоотведения от жилой и общественной застройки соответствуют принятым нормам водопотребления.

Таблица  Удельные нормы водоотведения от жилой и общественной застройки

	Степень благоустройства районов жилой застройки
	Удельное хозяйственно-питьевое водопотребление на одного жителя среднесуточное (за год), л/сут.

	
	Первая очередь
	Расчетный срок

	Застройка зданиями оборудованными внутренним водопроводом, канализацией:

	- с централизованным горячим водоснабжением;
	250
	280

	- тоже с ванными и местными водонагревателями;
	160
	180


Расходы сточных вод жилой застройки приведены в таблице ниже по тексту.

Производственная  застройка

Прогнозный расход загрязненных сточных вод от  промышленных предприятий, сбрасываемый в поселковую канализацию, принят на основе анализа существующего водоотведения равен:

· 1-ая очередь – 0.04 тыс.м3/сут.; расчетный срок – 0.1 тыс.м3/сут.

Таблица  Суммарный расход сточных вод

	Наименование
	Суточные расходы стоков, тыс. м3/сут.

	
	Первая очередь
	Расчетный срок

	
	Средний
	Максимальный
	Средний
	Максимальный

	Население (социальные объекты
	2,13
	2,56
	2,5
	3,0

	Промышленные предприятия и др.
	0,04
	0,05
	0,1
	0,12

	Неучтенные расходы (5%)
	0,22
	0,26
	0,13
	0,15

	Итого
	2.38
	2,87
	2,73
	3,27


Коэффициент суточной неравномерности для определения максимальных расходов принят 1,2.

Выводы


Система ливневой канализации сбора атмосферных вод в поселке – отсутствует.

Производительность существующих очистных сооружений (6.6 тыс. м3/сут.) - покроет суммарный расход сточных вод на расчетный срок и  перспективу.

Система канализации


Таким образом, исходя из выше изложенного система канализации поселения требует принципиальной доработки  в части единого сбора сточных и атмосферных вод всего города на очистные сооружения обслуживаемые ООО "АКВА"  по системе напорно-самотечных коллекторов с подачей на очистные сооружения. 

Для улучшения экологической обстановки в ближайшее время необходимо произвести реконструкцию очистных сооружений  и выполнить доработку по доочистке сточных вод сбрасываемы в р. Луза, произвести реконструкцию ветхих сетей и оборудования.

На первую очередь настоящим генеральным планом предусматривается:
1. Разработка проекта системы канализации поселения (полураздельная, напорно-самотечная, с доочисткой);
2. Необходимо провести углубление каналов и очистку от мусора, ила проходных труб, либо провести замену на новые. Проведение мероприятий по освобождению каналов и труб от несанкционированных построек.

3. Организация ливневой системы с колодцами отстойниками  с направлением стоков в систему канализации; 
4. Разработка современного проекта реконструкции очистных сооружений с доочисткой;
5. Ремонт оборудования  КНС;

6. Строительство канализационных сетей и КНС в неканализованных частях города;

7. Капитальный ремонт изношенных сетей канализации и канализационных насосных станций;

На расчетный срок настоящим генеральным планом предусматривается:

1. Капитальный ремонт изношенных сетей канализации и канализационных насосных станций;
2. Реконструкция очистных сооружений;
3. Мониторинг предприятий имеющих свои очистные сооружения.

8.3 Улицы и дороги местного значения в границах городского поселения
Сложившаяся планировочная структура городского поселения представляет из себя условно разделенную железной дорогой на две части систему расселения, что обусловлено историческим развитием территории поселения.  Общая протяженность дорог улично-дорожной сети в городском поселении – 83,8 км в том числе:

- с  асфальтным покрытием – 14,5  км;

- с  асфальтобетонным покрытием – 3,8  км;

- с  железобетонным покрытием – 16,1  км;

- с  грунтовым покрытием – 49,4  км;

Срок службы дорожного полотна зависит от целого ряда факторов: интенсивности движения, грузоподъемности автотранспорта, использования шипованной резины, частых смен морозов и оттепелей в зимний период, вида ремонта и других. Один из важных факторов сегодняшнего состояния дорог то, что строились они и были рассчитаны   на меньшую нагрузку, для основания дорог использовался известковый щебень, который в настоящее время уже разрушился и частично вымылся. 

При вымывании основания происходит просадка асфальтобетонного покрытия, образуются колеи, трещины, выбоины, которые при частых переходах от минусовых к плюсовым температурам и интенсивном движении автотранспорт разрушаются. Наибольшее разрушение дорог происходит весной, в период оттаивания дорожного основания.
Предлагаемые мероприятия

1. Строительство дорог и улиц  с твердым покрытием;

2. Организация новых дорог с твердым покрытием на вновь отведенных под жилищное  строительство территориях;

3. Проведение мониторинга на предмет  определения приоритетных участков УДС для выполнения работ по содержанию дорожной сети городского поселения.


Система магистралей улично-дорожной сети и объектов транспортной инфраструктуры представлены на «Карте (схеме) функциональных зон и инженерно-технических коммуникаций».
8.4 Электроснабжение

Существующее положение
Электроснабжение района осуществляет Лузский РЭС Северных электросетей ОАО «Кировэнерго», на обслуживании которого 1 подстанция 110/35/10/6 кВ, 2 подстанции 35/10 кВ, 137 КТП 10/0,4 кВ, электролинии: 110 кВ – 40 км, 35 кВ – 58 км, 10 кВ – 370,3 км, 0,4 кВ – 183 км. Обслуживание электроснабжения г. Лузы обеспечивает Лузский участок «Коммунэнерго»: ТП 10/0,4 кВ – 56 шт. (32 предприятия, 24 ведомственные), ВЛ 6/10 кВ – 34 км, ВЛ 0,4 кВ – 105 км. Обслуживание электроснабжения пгт. Лальск обеспечивает Лальский участок «Коммунэнерго»: ТП 10/0,4 кВ – 14 шт. (10 предприятия, 4 ведомственные), ВЛ 10 кВ – 10,2 км, ВЛ 0,4 кВ – 34 км. В районе имеется 7 автономных резервных источников электро​снабжения, суммарной мощностью 159 кВт.
Освещенность улиц города

Количество уличных светильников составляет 400 штук, из них 140 в нерабочем состоянии. Общая протяженность линий наружного освещения в Лузском городском поселении составляет 29,6 км., из них:

Необходимость ускорения развития и совершенствования освещения города вызвана значительным ростом автомобилизации, повышением интенсивности его движения, ростом деловой и досуговой активности в вечерние и ночные часы.

Анализ технического состояния сетей наружного освещения на территории Лузского городского поселения свидетельствует о  большом проценте износа электросетевого оборудования, в том числе:

- воздушные  линии – 90 %, 
- кабельные линии – 30,8 %, 
- шкафы управления освещением – 90 %, 
- светильники наружного освещения – 90 %.  
8.5 Теплоснабжение

Существующее положение

Основными источниками центрального теплоснабжения потребителей Лузского городского поселения являются   котельные ООО «Лузские тепловые сети», ООО УК «Лузское УЖКХ и С».
На котельной ООО УК «Лузское УЖКХ и С» установлено теплофикационное оборудование, обеспечивающее теплом с горячей водой в объеме 24 Гкал/час. ООО «Лузские тепловые сети» обслуживает 10 котельных, обеспечивающие теплом в объеме 20,4 Гкал/час. Из 10 котельных  восемь котельных работают на угле, одна на дровах и одна на древесных отходах. Данные котельные обеспечивают теплом большую часть зданий г.Лузы различной сферы деятельности.

	Инженерные сети
	Протяженность, км
	В т.ч. ветхие

	
	
	км
	%

	Тепловые сети
	15,5
	6,0
	38


Вывод
Тепловые сети города  находятся в неудовлетворительном состоянии.

Отсутствует проект теплоснабжения г. Луза. 
8.6 Газоснабжение

Существующее положение

Газоснабжение городского поселения осуществляется сжиженным газом. В большей части жилья поселения установлены газовые плиты для приготовления пищи, газ поступает потребителям баллонами, поставляемыми Лузским участком Подосиновского филиала ОАО «Кировоблгаз».
Предлагаемые мероприятия

Мероприятия по газификации не предусмотрены 
8.7 Инженерная подготовка территории


В соответствии с архитектурно-планировочными решениями и природно-климатическими условиями, предусматриваются следующие мероприятия по инженерной подготовке территории:
· благоустройство водоемов (озер) с созданием рекреационной зоны;
· подсыпка грунтом низких мест по дорогам;

· организация поверхностного стока открытой системой в пониженные места по лоткам, кюветам в приемники-отстойники ливневой канализации;
· благоустройство пляжа. 
8.8 Отходы производства и потребление

Годовой объем образования твердых бытовых отходов (ТБО) от населения на территории г. Лузы за 2009 год составил 8,7 тыс. куб. м. Отходы вывозятся на свалку (полигон ТБО) в д. Ефаново, территория которой составляет 1,8 га. Введена в эксплуатацию в 2001 году. Общая масса размещенных на свалке отходов составляет 39,4 тыс. куб. м, проектная вместимость полигона 185 тыс.куб.м. На данный момент ведется обустройство полигона ТБО г.Луза (построены 3 наблюдательные скважины, эстакада для мойки машин, дезинфицирующая ванна). В ближайшее время работы будут продолжены.

Свалка находится на балансе администрации Лузского района. В настоящее время передана во временное владение и пользование ООО УО «Лузское ЖЭУ». Предприятие осуществляет сбор, транспортировку твердых бытовых отходов (ТБО) и промышленных отходов от населения и организаций города с их последующим захоронением на полигоне ТБО г.Лузы. Работа спецтранспорта по вывозке ТБО от благоустроенного и частного жилья осуществляется строго в соответствии с маршрутными графиками.

   На первую очередь настоящим генеральным планом предлагается:

1. Дополнительная организация контейнерных площадок городского поселения;  
2. Увеличить количество контейнеров для мусора;

3. Продолжить обустройство полигона ТБО г.Луза с целью приведения технологического режима его работы в соответствие действующим экологическим и санитарным требованиям.

По окончании сроков эксплуатации данного полигона предусматривается его закрытие и последующая рекультивация территории, занятой под его размещение.

В качестве условий для обеспечения экологического и санитарно-биологического благополучия населения и охраны окружающей среды предусматривается внедрение системы раздельного сбора ценных компонентов ТБО (бумага, стекло, текстиль, пластик, пищевые отходы и т.д.).

8.9 Организация санитарно-защитных зон


В планировочной структуре  Лузского городского поселения, которая сложилась на предшествующих этапах развития городского поселения, промышленные площадки и коммунально-складские территории размещаются локально и формируются в промзоны отстоящие или соседствующие с жилой застройкой, а также среди жилой застройки.


На схеме «С особыми условиями использования территории» показаны санитарно-защитные зоны отдельных объектов  в соответствии  с нормам и правилам (СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200 – 03).


Для благополучного сосуществования и дальнейшего развития всех  образований, как селитебных, так и промышленных и коммунально-складских, важным является организация СЗЗ с проведением мероприятий по обеспечению нормируемых санитарно-защитных зон при размещении новых и реконструкции (техническом перевооружении) существующих производств, в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

Также предусматривается:

1. Ликвидация неорганизационных источников загрязнения окружающей среды (не санкционированные свалки);

2. В связи со значительным снижением производственнных мощностей предприятий необходима разработка проекта по уменьшению санитарно-защитной зоны;


Решение вопроса о жилой застройке, расположенной в СЗЗ, может решаться несколькими путями:

· жилая застройка может быть вынесена из СЗЗ за счет промпредприятия. Эта процедура осуществляется в соответствии с пакетом законодательных документов, разработанных и принятых ФЗ;

Размеры СЗЗ могут быть уменьшены (СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, п 2.19) при:

· объективном доказательстве стабильного достижения уровня техногенного воздействия на границе СЗЗ и за ее пределами в рамках и ниже нормативных требований по материалам систематических (не менее чем годовых) лабораторных наблюдений за состоянием загрязнения воздушной среды;

· подтверждении замерами снижения уровня шума и других физических факторов в пределах жилой застройки ниже гигиенических нормативов;

· уменьшении мощностей, изменении состава, перепрофилировании предприятия и связанным с этим изменением класса опасности.

Организация зон санитарного разрыва:

· от автомагистралей (в зависимости от значения автомобильной дороги);

· от железной дороги (100 м от крайних путей).
8.10 Охрана воздушного бассейна


Проблема охраны атмосферного воздуха сводится к решению следующих задач:

· внедрение новых (более совершенных и безопасных) технологических процессов, установка и совершенствование существующих установок газоочистных и пылеулавливающих установок исключающих выделение в атмосферу вредных веществ.

· разработка проектов ПДВ на всех предприятиях городского поселения.

· разработка проектов санитарно-защитных зон (СЗЗ) на всех предприятиях поселения. Обеспечение нормируемых санитарно-защитных зон при размещении новых и реконструкции (техническом перевооружении) существующих производств, в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (подробнее см. раздел «Организация санитарно-защитных зон»).
· совершенствование и развитие сетей автомобильных дорог городского поселения (доведение технического уровня существующих дорог в соответствии с ростом интенсивности движения, реконструкция наиболее загруженных участков дорог.).

· реконструкция существующих котельных.

· расширения площадей декоративных насаждений, состоящих из достаточно газоустойчивых растений. Создание зеленых защитных полос вдоль автомобильных дорог и озеленение улиц и санитарно-защитных зон.

8.11 Санитарная очистка территории


Очистка территорий населенных пунктов – одно из важнейших мероприятий, обеспечивающих экологическое и санитарно-эпидемиологическое благополучие населения и охрану окружающей среды.

Генеральная схема очистки – проект, направленный на решение комплекса работ по организации, сбору, удалению, обезвреживанию бытовых отходов и уборке территории.

Согласно статистическим данным численность населения  Лузского городского поселения на 01.01.2011 г. составила 12058  человек.

С учетом прогнозируемого развития экономики и достижения средних темпов экономического роста, в соответствии с предложениями Генерального плана ожидается повышение уровня жизни населения, с незначительным увеличением численности населения к 2017 году до 12,1 тыс. чел, а затем стабилизация и увеличение населения к 2032 году – до 12,5 тыс. чел.

Таблица  Проектные показатели по санитарной очистке территории

	Показатели
	Существующее положение
	I очередь (2017 г.)
	Расчетный срок (2032 г.)

	Численность населения (тыс. человек)
	12,1
	12,1
	12,5

	Норма накопления ТБО на 1 человека, кг/год
	200
	200
	200

	Количество отходов, тыс. т/год
	2,400
	2,400
	2,500

	Норма накопления отходов на 1 человека, м3/год
	5
	5
	5

	Объем отходов, тыс. м3/год
	60,500
	60,500
	62,500



Численность населения является одним из основных факторов, определяющих объем работ по сбору и удалению ТБО, а также выбор оптимального варианта обезвреживания.


По оценкам экспертов, более 60 % бытовых отходов – это потенциальное вторичное сырье, которое можно переработать и с выгодой реализовать. Еще около 30 % - это органические отходы, которые можно превратить в компост.

Твердые бытовые отходы – это богатый источник вторичных ресурсов (в том числе черных, цветных, редких и рассеянных металлов), а также "бесплатный" энергоноситель, так как бытовой мусор – возобновляемое углеродсодержащее энергетическое сырье для топливной энергетики. Однако для любого города и населенного пункта проблема удаления или обезвреживания твердых бытовых отходов всегда является в первую очередь проблемой экологической. Весьма важно, чтобы процессы утилизации бытовых отходов не нарушали экологическую безопасность, а также условия жизни населения в целом.

Как известно, подавляющая масса ТБО в мире пока складируется на мусорных свалках, стихийных или специально организованных в виде "мусорных полигонов". Однако это самый неэффективный способ борьбы с ТБО, так как мусорные свалки, занимающие огромные территории часто плодородных земель и характеризующиеся высокой концентрацией углеродсодержащих материалов (бумага, полиэтилен, пластик, дерево, резина), часто горят, загрязняя окружающую среду отходящими газами. Кроме того, мусорные свалки являются источником загрязнения как поверхностных, так и подземных вод за счет фильтрации атмосферных осадков. Зарубежный опыт показывает, что рациональная организация переработки ТБО дает возможность использовать до 90% продуктов утилизации в строительной индустрии, например в качестве заполнителя бетона.

9 Риск уязвимости территории от природных и техногенных опасных явлений 


Перспективное развитие Лузского городского поселения не возможно без учета риска уязвимости территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

В данном разделе рассмотрены возможные чрезвычайные ситуации природного и техногенного характера, даны характеристики неблагоприятных природных процессов и техногенных опасностей, меры по их предупреждению и ликвидации, мероприятия по защите населения и территории от возможных последствий ЧС.


На территории Лузского городского поселения возможно возникновение чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

К природным чрезвычайным ситуациям относятся:

метеорологические: сильный ветер, сильный дождь, сильный туман, гололед, сильный снегопад, сильная метель, суховеи.
К чрезвычайным ситуациям техногенного характера относятся:

аварии на транспорте;

аварии на системах жизнеобеспечения;

аварии на взрывопожароопасных объектах;

аварии, связанные с выбросом АХОВ;


Чрезвычайные ситуации, связанные с авариями на взрывопожароопасных и химически опасных объектах, подробно рассмотрены в разделе «Риск уязвимости территории Лузского городского поселения от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера».
9.1 Чрезвычайные ситуации природного характера


Климатические условия Лузского городского поселения создают опасность возникновения следующих опасных природных явлений:

Сильный ветер со скоростью больше 15 м/сек наблюдается в среднем 7-8 дней в году.

Туманы на рассматриваемой территории отмечаются в среднем 25-30 дней в году.

Метели, как правило, возникают при ветрах южной четверти со скоростью 6 м/сек. и больше. В среднем за зиму наблюдается до 50 дней с метелью.

К неблагоприятным атмосферным явлениям относятся суховеи. Вероятность интенсивных суховеев равна 15-28 %.
Поскольку  часть города Луза попадает в зону затоплений паводковыми водами с 1% (повторяемость 1 раз в 100 лет) и 10% (повторяемость 1 раз в 10 лет) обеспеченностью горизонта высоких вод рек Луза, Б.Кентус, М.Кентус, р. Мостовица актуальным становится вопрос обеспечения безопасности проживания граждан. 

Для предупреждения затопления части территории рекомендуется:

1. В весенний период, проведения мониторинга уровня подъема воды р. Луза с проведением работ препятствующих образованию ледяных заторов на ней, способствующих  подпору талых вод ручьев, р. Мостовица впадающих в реку;
2. Постоянный контроль во время паводка за спускной системой на  ул. Рабочая р. Мостовица.

Метеорологические неблагоприятные явления увеличивают опасность возникновения чрезвычайных ситуаций на транспорте, а также становятся причиной повреждения и разрушения систем жизнеобеспечения.


Для предупреждения и снижения ущерба чрезвычайных ситуаций метеорологического характера рекомендуется проведение следующих мероприятий:

1. Организовать метелезащиту и ветрозащиту путей сообщения и наземных инженерно-коммуникационных систем от ветров южной четверти;

2. Подсыпка песка на проезжие части дороги для предотвращения дорожно-транспортных происшествий происходящих вследствие гололеда.

3. Заблаговременное оповещение населения и организаций,  об аварии на которых способны нарушить жизнеобеспечение населения о возникновении и развитии чрезвычайных ситуаций.


Экономичным видом защиты автомобильных и железных дорог от снежных заносов являются лесонасаждения. На участках где по почвенно-климатическим или другим условиям не могут быть выращены защитные лесные насаждения, создают контурную защиту из постоянных заборов. В качестве временного средства снегозащиты могут использоваться переносные решетчатые щиты.


Гидрографическая сеть Лузского городского поселения представлена озерами и  ручьями - притоком р. Луза. 
Генеральным планом предполагается произвести устройство железобетонных желобов  по которым предполагается направить верховодку по определенным местам в р. Луза. 


На всех оврагах и крутых склонах необходимо предусмотреть следующие мероприятия по их благоустройству:

1. организация поверхностного стока на прилегающей территории;

2. при наличии растительного покрова на склонах дополнительное укрепление склонов путем заложения, посадки кустарника;

3. восстановление растительного покрова на склонах при его отсутствии;

4. соблюдение безопасного отступа застройки от бровки оврага.

9.2 Чрезвычайные ситуации техногенного характера

9.2.1 Аварии на транспорте

Перевозка опасных грузов автомобильным транспортом

Основными причинами возникновения дорожно-транспортных происшествий в Лузском городском поселении являются:

· нарушение правил дорожного движения;

· неровное твердое покрытие с дефектами, отсутствие твердого покрытия отсутствие горизонтальной разметки и ограждений на опасных участках;

· недостаточное освещение дорог;

· качество покрытий – низкое сцепление, особенно зимой и др. факторы.

В данной ситуации повышается вероятность аварий при транспортировке опасных грузов. Аварийность автотранспорта с цистернами при перевозках опасных грузов принимается равной 
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 аварий на 1 км пути. Подобные аварии происходят, в случаях разрушения или разгерметизации цистерны, к чрезвычайным ситуациям загрязняющими окружающую среду вредными веществами, ставя под угрозу не только водителей транспортного средства перевозящего опасный груз, но и жизни других находящихся в непосредственной близости людей. Емкость автомобильных цистерн для перевозки опасных грузов колеблется от 4 до 30 м3. Радиусы зон поражения для некоторых, наиболее часто перевозимых опасных веществ, приведены в таблицах:

Таблица  Токсичные вещества

	вещество
	радиус зоны поражения, км
	площадь зоны поражения, км2

	
	смертельного
	порогового
	смертельного
	порогового

	Аммиак
	0,1
	0,3
	0,001
	0,01

	Хлор
	0,3
	1,2
	0,008
	0,18


Таблица  Взрывопожароопасные вещества

	вещество
	радиус зоны поражения, м
	площадь зоны поражения, м2

	
	растекания
	возгорания
	растекания
	возгорания

	бензин
	12
	170
	450
	91500

	мазут
	14
	145
	600
	66200


Расчет зон произведен для наихудших погодных условий:

· скорость ветра – 1 м/с

· вертикальная устойчивость атмосферы – инверсия

· температура наружного воздуха – 20 ос

Подобные аварии, произошедшие вне населенных пунктов, наносят экологический ущерб окружающей среде, но они гораздо опаснее в населенных пунктах, где помимо загрязнения местности опасности подвергаются жизнь и здоровье людей. 

Для пропуска по дорогам негабаритных и опасных грузов оформляются специальные разрешения и органами ГИБДД определяются маршруты и время перевозок.

Совершенствование и развитие городских улиц и дорог способствует безопасности дорожного движения, предотвращению аварий и риска возникновения чрезвычайных ситуаций.

Для обеспечения быстрого и безопасного движения и предупреждения чрезвычайных ситуаций на дорогах городского поселения необходим комплекс организационных строительных, планировочных и мероприятий требующих, помимо капиталовложений, длительного периода времени.

Наиболее проблемными участками  являются перекрестки улиц:

· ул.  Гагарина
Мероприятия по предотвращению чрезвычайных ситуаций на автотранспорте

· улучшение качества зимнего содержания дорог, особенно на дорогах с уклонами, перед мостами, на участках с пересечением оврагов и на участках пересечения с магистральными трубопроводами, в период гололеда;

· устройство ограждений, разметка, установка дорожных знаков, улучшение освещения на автодорогах;

· работа служб ГИБДД на дорогах за соблюдением скорости движения, особенно участках, пересекающих овраги;

· комплекс мероприятий по предупреждению и ликвидации возможных экологических загрязнений при эксплуатации мостов и дорог (водоотвод с проезжей части, борьба с зимней скользкостью на железнодорожном переезде без применения хлоридов и песка, укрепление обочин на подходах к переездам, закрепление откосов насыпи, озеленение дорог).

· укрепление обочин, откосов насыпей, устройство водоотводов и других инженерных мероприятий для предотвращения размывов на предмостных участках;

· регулярная проверка состояния постоянных автомобильных мостов через  овраги;

· очистка дорог в зимнее время от снежных валов, сужающих проезжую часть и ограничивающих видимость

Аварии на АЗС

В таблице представлен перечень АЗС, расположенных в Лузском городском поселении.

	№ п/п
	Принадлежность АЗС
	Адрес АЗС

	1
	ООО «Движение нефтепродукт»
	ул. Пролетарская (р-н Нефтебазы)



Особенности конструкции и технологического процесса АЗС практически исключают выброс нефтепродуктов из емкостей хранения в окружающую среду, однако в процессе эксплуатации возможны локальные ЧС, связанные со следующими обстоятельствами:

· переливом нефтепродукта в бензобак автомобиля из-за отказа автоматики;
· разъединением соединительных трубопроводов «автоцистерна-резервуар»;
· разгерметизацией цистерны в результате транспортной аварии;

· разгерметизацией сливной муфты при приеме нефтепродуктов из автоцистерны.

В таблице представлены результаты расчета вероятностей возникновения чрезвычайных ситуаций на АЗС для различных видов аварий.

Таблица  Вероятность возникновения ЧС на АЗС

	№ п/п
	Сценарий развития аварийной ситуации
	Риск возникновения аварии

	1
	Разгерметизация автоцистерны:

	
	с образованием пролива нефтепродукта;
	
[image: image3.wmf]6

10

3

,

6

-

×



	
	с возникновением пожара пролива нефтепродукта.
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	2
	Разъединение соединительных трубопроводов «автоцистерна-резервуар»:

	
	с образованием пролива нефтепродукта;
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	с возникновением пожара пролива нефтепродукта.
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	3
	Разгерметизация сливной муфты при приеме нефтепродуктов из АЦ:

	
	с образованием пролива нефтепродукта;
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	с возникновением пожара пролива нефтепродукта.
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	4
	Перелив нефтепродукта при заполнении топливного бака автомобиля из-за отказа автоматики:

	
	с образованием пролива нефтепродукта;
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	с возникновением пожара пролива нефтепродукта.
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Учитывая высокую повторяемость технологических процессов на АЗС, частота возникновения той или иной аварийной ситуации может достигать 5 в год, поэтому на всех автозаправочных станциях необходима разработка планов по предупреждению и ликвидации аварийных разливов нефти и нефтепродуктов, а также строгое соблюдение технологических регламентов.

Перевозка опасных грузов железнодорожным транспортом

Железнодорожный транспорт занимает третье место по объему перевозок опасных грузов. Согласно статистическим данным условные вероятности аварий при транспортировке опасных грузов железнодорожным транспортом имеют оценки, представленные в таблице:

Таблица  Вероятности возникновения ЧС на железнодорожном транспорте

	Вид аварии
	Значение вероятностей

	Авария с грузовым железнодорожным составом, W1
	0,05…0,085

	Разрушение цистерны с опасным грузом, W2
	0,08…0,09

	Возгорание опасного груза, W3
	0,2…0,25


Таким образом, вероятность выброса (разлива) опасного груза колеблется от 
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. Вероятность возникновения при этом пожара 
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Согласно статистическим данным 96% аварий происходит при транспортировке нефтепродуктов, 4% - при транспортировке АХОВ.

Наиболее часто для транспортировки опасных грузов применяются 4-осные, 6-осные и 8-осные цистерны полезным объемом 72 м3, 99 м3 и 156 м3 соответственно.

Радиусы зон поражения для некоторых, наиболее часто перевозимых опасных веществ, приведены в таблицах:

Таблица  Токсичные вещества

	Вещество
	Радиус зоны поражения, км
	Площадь зоны поражения, км2

	
	смертельного
	порогового
	смертельного
	порогового

	Аммиак
	0,3
	0,7
	0,02
	0,08

	Хлор
	0,6
	1,7
	0,06
	0,5


Таблица  Взрывопожароопасные вещества

	вещество
	радиус зоны поражения, м
	площадь зоны поражения, м2

	
	растекания
	возгорания
	растекания
	возгорания

	бензин
	30
	190
	2800
	113400

	мазут
	32
	160
	3200
	80400


Расчет зон произведен для наихудших погодных условий:

· скорость ветра – 1 м/с

· вертикальная устойчивость атмосферы – инверсия

· температура наружного воздуха – 20 оС

Опасными участками в городском поселении являются неохраняемые железнодорожные переезды, путепроводы (дорога на д. Куликово) 

Мероприятия по предупреждению ЧС на ж/д транспорте:

· пропуск, обработка и отстой поездов с опасными грузами должны осуществляться только по обходам. Площадки для перекачки этих грузов и железнодорожные пути для накопления их должны быть удалены на 250 м от жилых домов, производственных и складских зданий, от мест стоянки других поездов.

· оборудование железнодорожной станции «Луза», принимающих опасные грузы системой оповещения и системой постановки водяных завес.

· защита путей от снегозаносов и обледенения путем устройства лесонасаждений, постановкой постоянных заборов или переносных решетчатых щитов.

9.2.2 Аварии на системах жизнеобеспечения


Аварии на системах жизнеобеспечения: теплоснабжения, электроснабжения, водоснабжения приводят к нарушению жизнедеятельности проживающего в городе населения. Холодная и длительная зима обуславливает максимальную теплоизоляцию зданий и сооружений, а также устойчивую схему теплоснабжения города.


Генеральным планом предусматривается создание устойчивой системы жизнеобеспечения населения, для этого планируется выполнение ряда инженерно-технических мероприятий:

· замена изношенных коммунально-энергетических сетей;

· реконструкция системы водоподготовки для хозяйственно-питьевых нужд;

· реконструкция канализационных очистных сооружений;

· организация сплошных ограждений зон строгого режима на водозаборных сооружениях;

· реконструкция трансформаторных подстанций находящихся в неудовлетворительном состоянии;

· перевод воздушных линий электропередач на кабельные;

· закольцовка электрораспределительных сетей 10 кВ;

· создание на котельных противоаварийных систем для снижения риска возникновения аварийных ситуаций и защиты рабочего персонала;

· на всех котельных необходима разработка паспорта безопасности опасного производственного объекта.

10 Первоочередные градостроительные мероприятия на период до 2017 года.

Первоочередные градостроительные мероприятия направлены на создание благоприятных условий проживания населения, отвечающих повышенным стандартам качества жизни в городского поселения на период до 2017 года.


Первоочередные мероприятия связаны не только с освоением новых территорий, но и с обустройством существующей застройки.

Прогнозируется, что численность населения  на период до 2017 г. стабилизируется на 12,1 тыс. человек. Миграционный прирост населения предполагает незначительный рост к существующему уровню на весь период действия Генерального плана.

10.1 Архитектурно-планировочные решения


На период до 2017 года Генеральным планом на территориях Лузского городского поселения в т.ч. г. Луза  предложено: строительство жилья, объектов здравоохранения, образования, бытового обслуживания, отдыха, туристического облуживания, объектов производственного назначения и рекреационного значения. А также на территориях предприятий, которые находятся в состоянии банкротства, либо близки к такому состоянию. 

В северной части г. Луза генпланом предлагается проводить застройку (северная часть) квартал  домами средней этажности 2-3 этажа в северо-западной, северной восточной части домами малоэтажными на свободных от застройки территориях.  На предложенных под строительство территориях необходимо провести инженерную подготовку.

Наиболее подготовленная площадка для первоочередного строительства размещаются в восточной части города. 

См.  «Схема планируемого размещения объектов местного значения». 


Генпланом намечено завершение строительства домов средней этажности высотой 4-5 этажей по ул. Чапаева, ул.В. Козлова и ул. В.Козлова, ул. Заводская. Застройка домами средней этажности высотой 2-3 этажа квартала по ул. Островского, ул. Гагарина, ул. Победы. Застройка малоэтажными домами по улицам: Ленина, Подгорная,  Островского,  Советская,  Рабочая,  Новая и восточная часть города у (водозабора) параллельно кварталу о/л «Лесная сказка».
10.2  Жилищный фонд и жилищное строительство


Проектом Генерального плана новое жилищное строительство на период до 2017г предусматривается в северо-западной, северной части г.Луза, городского поселения, при этом в северо-западной части разместится 8,250 тыс. кв.м жилья на территории 11 га,            6,1 тыс. кв.м жилья на территории 6,1 га северная часть по ул. Островского, , в восточной части города на отмежеванном участке– 5,1 тыс кв.м  на территории 6,8 га., 5,850 тыс. кв.м жилья на территории д. Соколино 7,8 га. В центральной части города на территории 4,9 га предусматривается под жилищное строительство многоквартирными домами среднеэтажной застройки  высотой 2-3 этажей 3,2 тыс.кв. м. жилой площади. На остальных свободных территориях выделяемых под жилую застройку планируется осуществить малоэтажное строительство. Объем убывающего фонда более всего приходится на центральную часть, также в меньшей степени - на северную. Общая убыль жилищного фонда по различным причинам составит 3,5 тыс. кв.м.

Проектом учитывается выбытие жилой площади по ветхости, в связи с реконструктивными мероприятиями, с высвобождением первых этажей многоэтажных жилых домов, находящихся в выгодных с коммерческой точки зрения, с целью перевода их из жилой категории в нежилую (магазины, офисы, предприятия бытового обслуживания и др.).
Таблица  Показатели по развитию жилищного строительства на период до 2017 года

	Показатели
	Единица измерения
	 на начало 01.01.2012г
	Первая очередь.

	Существующий жилищный фонд (01.01.2009 г.)
	тыс. м²
	219,5
	242,0

	Убыль жилищного фонда (за период)
	тыс. м²
	3,5
	3,5

	Существующий сохраняемый жилищный фонд (на конец периода)
	тыс. м²
	
	238,5

	Средний уровень жилищной обеспеченности
	м² общ. площади на 1 чел.
	216,0
	20

	Проектная численность населения городского поселения
	тыс. чел
	18,0
	12,1

	Требуемый жилищный фонд (округленно)
	тыс. м²
	12,1
	49,0

	Новое жилищное строительство
	тыс. м²
	26,0
	3,26

	Среднегодовой объем нового строительства
	тыс. м² общ. пл.
	5,2
	3,26


10.3 Развитие социальной инфраструктуры


В условиях недостаточно высокого достигнутого уровня развития социальной сферы в настоящее время первоочередные мероприятия в этой области будут носить, в основном, конструктивный характер и будут направлены на устранение диспропорций в развитии социальной инфраструктуры.

Для наиболее полного обеспечения населения культурно-бытовым обслуживанием необходимо:

· Установить и закрепить правовыми нормами на определенный этап социально-экономического развития города реально возможный и необходимый состав объектов обслуживания, представляющий собой социально гарантированный для всего населения комплекс услуг;
· Закрепить правовыми нормами ответственность местных органов власти за организацию и функционирование комплексов стандартных услуг на основе использования объектов муниципальной и частной собственности при условии обеспечения для каждого человека благоприятной пространственной, социальной и экономической доступности этих объектов;
· Активизировать предпринимательскую деятельность, развитие малого бизнеса в сфере услуг за счет создания определенных стимулов (выделение участков и аренда помещений, льготные кредиты и налогообложение, предоставление возможности совмещения объектов обслуживания с жильем, деловыми учреждениями и др.)

· Привлекать крупные фирмы, ассоциации, концерны к созданию своих филиалов по обслуживанию населения.


По отдельным сферам обслуживания  выделены следующие:

По развитию социальной сферы здравоохранения:

Капитальный и текущий ремонт муниципальных учреждений и укрепление их материально-технической базы:
1. Разработка проекта под строительство нового корпуса центральной районной больницы;

2. Строительство вертолетной площадки для обеспечения экстренной помощи пострадавшим.
По развитию образовательных учреждений

1. Строительство детского дошкольного учреждения;
2. Текущие ремонты образовательных учреждений
По развитию учреждений физической культуры и спорта

1. Капитальный и текущий ремонт муниципальных учреждений и укрепление их материально-технической базы (приобретение спортинвентаря, оборудования, техники)

2. Строительство спортивно-оздоровительного комплекса
3. Благоустройство существующих спортивных площадок в микрорайонах (3 площадок),

4. организация парковых зон;

По развитию учреждений культуры


Целью мероприятий по развитию учреждений культуры является сохранение и развитие культурного потенциала городского поселения, улучшение условий доступа различных групп населения к культурным ценностям и информационным ресурсам:

1. Создание на базе реконструируемых учреждений районных культурных комплексов повышенной комфортности, на уровне современных культурно-досуговых и информационных технологий;
2. Возрождение традиционных форм художественного самодеятельного творчества, промыслов и ремесел, приобщение к ним молодежи;
3. Улучшение качества кинообслуживания населения путем переоснащения киноустановок;
4. Капитальный ремонт муниципальных учреждений культуры и укрепление их материально-технической базы. 

 По развитию городских улицы и дорог

1. Дорожное строительство твердого покрытия с охватом 100 % города улиц и дорог, их реконструкция;

2. Организация новых дорог с твердым покрытием на вновь отведенных под строительство территориях;

3. Проведение мониторинга на предмет  определения приоритетных участков УДС для выполнения работ по содержанию дорожной сети городского поселения.

По развитию зоны специального назначения 

4. Выбор площадки и благоустройство территории под размещение кладбища;

5. Закрытие кладбища находящегося в границах города.
10.4 Развитие производства
На первую очередь настоящим генеральным планом предлагается:
1. Строительство цеха по производству OSB, наиболее выгодное место расположения  на территория  «Лузский ЛПК» имеющего железнодорожные пути, энергетические ресурсы, кадровые ресурсы  (потребность и применяемость в строительстве  без ограничения), используемое сырье щепа;
2. Строительство цеха по производству клееного бруса, наиболее выгодное место расположения  на территория  «Лузский ЛПК» имеющего железнодорожные пути энергетические ресурсы, кадровые ресурсы;
3. Строительство завода по производству фанеры наиболее выгодное место расположения  на территория  «Лузский ЛПК» имеющего железнодорожные пути энергетические ресурсы, кадровые ресурсы.

4. Организация производства органического удобрения, топливных гранул, экструдированных кормов  (стартовые условия для малого и среднего бизнеса (попадает под субсидии государства);

5. Организация  производства керамического кирпича 
См.  «Схема планируемого размещения объектов местного значения». 

10.5 Инженерная инфраструктура

10.5.1 Водоснабжение
На первую очередь настоящим генеральным планом предлагается:
1. Требуется внесение корректив в технологический регламент водоподготовки, реконструкция существующих сооружений;

2. Разработка проекта водоснабжения г. Луза

3. Подключение действующих артезианских скважин к центральному водоводу г.Лузы;

4. Прокладка нового водопровода по ул. Заводской г.Луза.
5. Прокладка водопроводной сети к вновь отводимым площадкам под застройку;

6. Произвести капитальный ремонт водопроводной сети;

7. Вести учет количества отбираемой воды.
10.5.2 Водоотведение
  На первую очередь настоящим генеральным планом предлагается:
1. Разработка проекта системы канализации поселения (полураздельная, напорно-самотечная, с доочисткой);  

2. Разработка современного проекта реконструкции очистных сооружений с доочисткой;

3. Организация ливневой системы с колодцами отстойниками  с направлением стоков в систему канализации;

4. Ремонт оборудования  КНС;

5. Строительство канализационных сетей и КНС в неканализованных частях поселка;

6. Капитальный ремонт изношенных сетей канализации и канализационных насосных станций;

10.5.3 Электроснабжение

  На первую очередь настоящим генеральным планом предлагается:
Для развития электрических сетей, а также для повышения надежности электроснабжения предусматривается строительство и модернизация ряда подстанций с заменой трансформаторов на более мощные, строительство и модернизация линий электропередач. Для компенсации дефицита электрических мощностей и повышения надежности электроснабжения в Кировской энергосистеме рекомендуется:

1. Инвентаризация сетей наружного освещения на территории Лузского городского поселения;

2. Строительство подстанций 0,4 и 10 кВ, модернизация подстанций 35 и 110 кВ;

3. Замена подстанций мачтового типа (МТП) на комплектные подстанции (КТП);

4. Капитальный ремонт ВЛ 0,4 и 10 кВ;

5. Строительство автономных ВЛ-0,4 кВ для освещения улично-дорожной сети;

6. Замена ламп ДРЛ на лампы ДНаТ (дуговые натриевые трубчатые лампы
10.5.4 Теплоснабжение
На первоочередной срок генеральным планом предусмотрено:
1. Для решения задач теплоснабжения города необходимо привести в соответствие существующие тепловые сети выполнив разработку проекта по ним с гидравлическим расчетом  и в дальнейшем при подключении новых потребителей учитывать технические характеристики системы;

2. Провести замену ветхих тепловых сетей в соответствии с проектом теплоснабжения;

3. За счет энергосберегающих проектных решений необходимо обеспечить сокращение тепловых потерь зданий, как на объектах нового строительства, так и при ремонтных работах существующих;

4. Теплоснабжение малоэтажной индивидуальной застройки предусматривать от индивидуальных источников питания.
10.5.5 Газоснабжение

На первоочередной срок генеральным планом предусмотрено:
Предложения не предусматриваются
10.6 Инженерная подготовка территории


В соответствии с архитектурно-планировочными решениями и природно-климатическими условиями, предусматриваются следующие мероприятия по инженерной подготовке территории на период первой очереди:

1. Благоустройство водоемов с созданием рекреационных зон;
2. Подготовка площадок под новую застройку средней этажности (подсыпка территории, обеспечение системами коммуникаций);
3. Подсыпка грунтом низких мест по дорогам;

4. Организация поверхностного стока открытой системой в пониженные места по лоткам, кюветам в приемники-отстойники ливневой канализации;

5. Организация пляжа

10.6.1 Охрана водных ресурсов

Поверхностные воды

Генеральным планом на первую очередь предусматриваются следующие мероприятия:

1. Разработка «Проекта водоохранных зон и прибрежных защитных полос», где водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы должны быть откорректированы с учетом планировочных и инженерных решений генерального плана.

2. Благоустройство озер и расчистка русел ручьев;

3. Организация систем оборотного и повторно-последовательного водоснабжения на промышленных предприятиях;
4. Организация регулярного гидромониторинга поверхностных водных объектов;
Подземные воды

На первую очередь проектом предусмотрены следующие мероприятия по охране подземных вод:

1. Выявление бездействующих скважин и проведение ликвидационного тампонажа на них;

2. Организация вокруг каждой скважины зоны строгого режима – I пояса;

3. Вынос из зоны II пояса ЗСО всех потенциальных источников загрязнения;

4. Благоустройство и планировка территории вокруг родников и колодцев.

10.7 Зелёные насаждения


В период I очереди планируется благоустройство всех существующих насаждений, а также новое строительство, в том числе:

I. Насаждения общего пользования

озеленение озера 
2,0 га

парк пересечение (администрация района) 
1,15 га

парк (квартал примыкающий к «лузскому ЛПК»)
3,37 га

парк (квартал улиц Гагарина, ул. Островского)…………………….2.55 га
II. Насаждения специального назначения

озеленение санитарно-защитных зон (от ст. Луза) 
0.0 га

Итого насаждений специального назначения
0.0 га

Всего на Iочередь
9,07 га

Площадь насаждений общего пользования на I очередь (вместе с существующими насаждениями) составит – 11,37 га, обеспеченность – 9.39 м2/чел. 
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